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Premessa

I Comune di Serravalle Scrivia ha approvato iesritli programmazione per il rilascio
delle autorizzazioni all'attivazione di medie stuwé di vendita, ai sensi dell’art. 8 del
D.Lgs. 114/1998, per la prima volta, con D.C.C.18. del 17.05.2000 (di seguito i
“Criteri Comunali 7).

Contestualmente, con la stessa D.C.C. n. 13 d€lI52000, ha provveduto anche
all'adeguamento del Piano Regolatore Generale Calawgecondo i disposti dell’art. 6,
comma 5 del D.Lgs. n. 114/1998, dell'art. 4 dell®112.11.1999 n. 28 e della D.C.R.
563-13414 del 29.10.1999, recependo il riconoscimetegli addensamenti e delle
localizzazioni commerciali.

| Criteri Comunali sono stati trasmessi alla Regi®emonte — Direzione Commercio e
Artigianato e sono stati utilizzati, in sede drustoria, per il rilascio delle autorizzazioni
commerciali, di cui alle seguenti decisioni dellenferenze di Servizi ex art. 9 del
D.Lgs. 114/1998:

e n.936/17.1 riferita al centro commerciale sequaezi‘CCS’) del 23.01.2002;

n. 937/17.1 per quanto concerne il centro commierakassico (CCC”) del

23.01.2002;

e n. 12780/17.1 CCSA”), n. 12781/17.1 (CCSB"), n. 12782/17.1 (CCSC")
del 14.09.2005 che riguardano le singole autoribrazommerciali riferite ai
tre interventi che costituiscono il Serravalle ReRark;

e n.17727/17.1 del 14.12.2005 dove viene ridefini@CC,;

* n. 7608/17.1 per quanto riguarda la ridefiniziomeé A@CSA e n. 7609/17.1 per
guanto riguarda la ridefinizione del CCSB del 252007.

Ai sensi della D.C.R. 563-13414 del 29.10.1999, ifircata dalla D.C.R. numero 347-
42514 del 23.12.2003 ed in ultimo con la D.C.R3%18831 del 24 marzo 2006 recante
“Modifiche ed integrazioni all'allegato A della deérazione del Consiglio Regionale
numero 563-13414 del 29.10.1999 modificata dall€.R. numero 347-42514 del
23.12.2003” (di sequitolfidirizzi e Criteri Regionali ”), tutti i comuni sono tenuti ad
adottare obbligatoriamente nuovi criteri di programmazione per il rilascio delle
autorizzazioni all’'attivazione di medie strutturievdndita di cui all'art. 8, comma 3, del
D.Lgs. 114/98 e dell'art. 4 della L.R. 28/99 e $.m.

La D.C.R n. 59-10831 del 24 marzo 2006, con leridite disposizioni, commi 7 e 8,
introduce, peraltro, due automatismi che riguaodda trasformazione delle zone L.3.
in L.2 e la possibilita di rilascio di ulteriori tarizzazioni nelle L.2. che non hanno i
requisiti per essere confermate con i nuovi Critaimunali.

Non essendo intervenute modifiche sostanziali ahtesio socioeconomico di
riferimento, oltre a quelle attese come effetto wi@dvi interventi programmati e gia
realizzati, e non essendo cambiati gli orientamdalif Amministrazione Comunale e,
tenuto conto dei diritti gia acquisiti dai terzi,nuovi Criteri Comunali di cui alla
presente relazione (di seguito Nuovi Criteri Comunali ™), redatti in conformita ai




disposti della suddetta D.C.R. 59/2006, confermdeo scelte precedentemente
effettuate, con lievi aggiustamenti di cui si datoonel seguito della relazione.

Nei suoi aspetti piu significativi questa conferomanporta, tra I'altro, I'individuazione
“automatica” di una localizzazione commerciale mdp@eriferica non addensata L.2. al
posto della precedente localizzazione commerciglea@bana L.3. posta lungo la ex
S.S. 35 bis dei Giovi, in applicazione del commae8e “Ulteriori Disposizioni” degli
Indirizzi e Criteri Regionali.

Anche il comune di Novi Ligure con D.C.C. n. 09 @6101.2009 ha adottato la variante
parziale al P.R.G. ai sensi dellart. 17, commaelladL.R. 56/1977 e s.m.i. per
'adeguamento del P.R.G. alle normative regionali materia di commercio,
convertendo automaticamente la ex localizzazionennoerciale extraurbana non
addensata L.3. “Saflan” (contigua alla localizzaeioL.3. S.S. 35 bis dei Giovi in
Comune di Serravalle Scrivia) in localizzazione owenciale urbano periferica non
addensata L.2.

Ai sensi degli Indirizzi e Criteri Regionali, I'Ammistrazione Comunale,
successivamente all’approvazione dei presenti NGoiteri Comunali di cui all’art. 8,
comma 3 del D.Lgs. 114/1998 e dell'art. 4, commaella L.R. 28/1999 e s.m.i.,
provvedera ad approvare, secondo il seguente ordine

- ladeguamento del Piano Regolatore Comunale secguaoto disposto dall’art.
6, comma 5, del D.Lgs. 114/1998 con variante pkerzx art. 17, comma 7,
della L.R. 56/1977 e s.m.i.;

— il regolamento di polizia annonaria ai sensi deill’'®, comma 5 del D.Lgs.
114/1998;

— le norme sul procedimento per il rilascio dellecauzizazioni ai sensi dell’art. 8,
comma 4 del D.Lgs. 114/1998 e art. 4 L.R. 28/198%i..

I Nuovi Criteri Comunali sono corredati dalla retaze motivata di cui all'art. 12 degli
Indirizzi e Criteri Regionali contenente I'analidegli aspettieconomici strutturali ,
territoriali e sociali dell’intero comune. Tale relazione motivata gifich la
sostanziale riconferma localizzazioni delle zonéndediamento commerciale di cui ai
precedenti Criteri Comunali ed il riconoscimentauda nuova zona di completamento.

Per gli aspetti strutturali si prendono in considerazione gli elementi portaie
sistema, sul quale impatteranno le possibilitaviluppo consentite dai Nuovi Criteri
Comunali.

Le componenti analizzate sono quella demograficaglla economica e quella
urbanistica. (La componente urbanistica & considesia tra le componenti strutturali,
sia per quanto concerne 'assetto territorialeadét del sistema distributivo).

Con gli aspetti territoriali si affronta I'organizzazione distributiva del comrtio al
dettaglio. Sono considerati: il modello di rete eala provinciale dell’area di
programmazione commerciale e del comune.

Per gliaspetti economicj a parte quelli di natura propriamente struttyrsi@ffronta il
tema della formazione del mercato (della domandipgsale si pud dimensionare lo
sviluppo potenziale del sistema distributivo conmena




Per gliaspetti socialisi considerano soprattutto le conseguenze chendidbnamento
del sistema distributivo ha determinato sulla gaabella vita e sulle forme
dell'organizzazione sociale dei residenti nell’adgegravitazione (attuale e potenziale).




PARTE PRIMA: ANALISI CONOSCITIVA

1.1 Variabili strutturali del comune di Serravalle Scrivia

Le fonti statistiche alle quali si e attinto pesdevere le condizioni strutturali essenziali
del comune di Serravalle Scrivia sono le segue@sservatorio Regionale sul
Commercio (2007), Istat Censimento per gli anni’28@008.

1.1.1 La componente demografica

Bilancio demografico anno 2007 e popolazione redlal 31 dicembre 2007
comune: Serravalle Scrivia

Maschi Femmine Totale
Popolazione al 1°Gennaio 3033 3099 6132
Nati 30 35 65
Morti 39 40 79
Saldo Naturale -9 -5 -14
Iscritti da altri comuni 151 110 261
Iscritti dall'estero 66 73 139
Altri iscritti 5 1 6
Cancellati per altri comuni 138 136 274
Cancellati per I'estero 3 4 7
Altri cancellati 15 5 20
Saldo Migratorio e per altri motivi 66 39 105
Popolazione residente in famiglia 3083 3105 6188
Popolazione residente in convivenza 7 28 35
Unita in piu/meno dovute a variazioni territoriali 0 0 0
Popolazione al 31 Dicembre 3090 3133 6223
Numero di Famiglie 2832
Numero di Convivenze 6
Numero medio di componenti per famiglia 2.2

La tendenza che si rileva nei dati di cui alla poEmte tabella € il lieve incremento
della popolazione grazie al saldo migratorio pesiti

! Fonte: dati d®emografia in Cifresito www.demo.istat.ianno 2007 — Bilancio Demografico




1.1.2 La componente economica

I Comune di Serravalle Scrivia € classificato :

e« comune intermedio ai sensi dellallegato 1 “Aree di programmazione
commerciale” degli Indirizzi e Criteri Comunali;

e ai sensi dellart. 11 comma 5 lettera a) degli fizdi e Criteri Regionali, il
comune di Serravalle Scrivia & qualificato coooenune turistico in forza della
D.G.R. n. 2-27125 del 23 aprile 1999 ad oggettoariordei negozi-
individuazione di localita ad economia turisticdladase di prima applicazione
del d.Igs. 31.03.1998 n. 114. Adozione con i potieti Consiglio Regionale ai
sensi dell’art. 40 dello Statuto”.

Il comune di Serravalle Scrivia con D.C.C. n. 118 80.10.2006 € entrato a far parte
del Distretto Commerciale del Novese, riconoscago D.G.R. 45-3566 del 02.08.2006
ai sensi dell’art. 18 bis della L.R. 28/1999 e 8.m.

Lo sviluppo intervenuto nell'ultimo decennio alterno del comune di Serravalle
Scrivia ha creato un sistema virtuoso volto sia aflaggior produttivita del sistema
commerciale locale e dell'area di programmazionBali Ligure, sia al miglioramento
del livello di servizio reso al consumatore chengglioramento del sistema distributivo
locale nel rispetto della libera concorrenza, cmshe auspicato dalla programmazione
regionale.

Come si evince dai dati relativi alla tabella dgséo riportata e contenuta all'interno
del “Quaderno n. 33 di ricerca per la programmazi@@mmerciale in Piemonte”
dell’anno 2007 redatto dalla Regione Piemonte atdasdinamica della rete distributiva
commerciale nell'area di programmazione di Novilrggrisulta positiva sia per quanto
riguarda gli esercizi di vicinato, sia per le mesgirutture e grandi strutture di vendita.
Oltre a quanto contenuto nel citato Quaderno n.ri8@lta opportuno rilevare che
all'interno nel comune di Serravalle Scrivia netstodel 2007 e 2008 si sono verificate
ulteriori aperture sia di esercizi di vicinato, afienedie strutture e di grandi strutture,
che confermano la positiva tendenza gia risconttala Regione Piemonte.

Risulta pacifico riscontrare che il costante inceato del saldo degli esercizi
commerciali ha generato e genera tuttora un posgifetto occupazionale. A titolo
meramente esemplificativo si evidenzia che l'apartdella sola prima fase del parco
commerciale di Serravalle Scrivia denominato “Sealle Retail Park” ha creato oltre
140 nuovi posti di lavori.

Inoltre I'apertura e I'aggregazione di moderne tstme@ commerciali (Factory Outlet,
Centri Commerciali e Parchi Commerciali) ha gereqello che puo essere definito
un flusso di “turismo commerciale” che attrae ognno oltre 4 milioni di visitatori sia
all'interno del comune Serravalle Scrivia che retfa di programmazione di Novi
Ligure con comprensibili ricadute positive sia settore del commercio al dettaglio (i
centri storici e la rete urbana commerciale dei wointontermini a Serravalle Scrivia
possono quindi confrontarsi con potenziali acquirprovenienti da bacini extralocali),
sia nel settore alberghieroe della ristorazion@eggndo un “fenomeno” che sino al
2000 era sostanzialmente inesistente.

2 Fonte:ll Commercio in Piemonte 2000sservatorio Regionale del Commercio — Quadermicdica
per la programmazione commerciale in Piemonte n. 33
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NUOVE APERTURE CESSAZIONI VOLTURAZIONI
A LOCALIZZAZIONE IN CENTRO A LOCALIZZAZIONE IN CENTRO A LOCALIZZAZIONE IN CENTRO
AREA TIPOLOGIA SETTORE SINGOLA COMMERCIALE SINGOLA COMMERCIALE SINGOLA COMMERCIALE
COMMERCIALE | DISTRIBUTIVA | MERCEOLOGICO
Num. | Sup. (mg.) | Num. | Sup.(mq.) | Num. |Sup.(mq.) | Num. | Sup.(mq.) | Num. |[Sup.(mq.)| Num. | Sup. (mq.)
Alimentare 13 2 4 8
ESERCIZI Non alimentare 38 39 36 1 25 7
DI VICINATO Misto 3 1 1 3
Totale 54 42 41 1 36 7
Alimentare 3 702
MEDIE Non alimentare 14 4,183 1 353 3 975 8 1.647
STRUTTURE Misto 1 295
g Totale 3 702 14 4.183 2 648 3 975 8 1.647
Q
S
>
2 Alimentare
GRANDI Non alimentare
STRUTTURE Misto 1 4.500
Totale 1 4.500
TIPOLOGIA NUMERO SUPEERFICIE (MQ.) NUMERO SUPEERFICIE (MQ.) NUMERO SUPEERFICIE (MQ.)
CENTRI Medie Strutture
COMMERCIALI Grandi strutture 1 8.621
1 8.621

Totale




All'interno del bacino di riferimento si sono vedate positive ricadute economiche.
Queste ricadute si sono sostanziate sia sotto falimagenti investimenti volti alla
realizzazione delle nuove attivita, sia sottoforhiaun arricchimento del sistema
economico locale generato dall™indotto” legatoealittivita di recente attivazione sia
sotto forma di una consistente creazione di nuosgtipdi lavoro. Nelle aree di recente
intervento e stato inoltre creato un esteso edadatio sistema di accessibilita, di sosta,
di spazi pubblici collettivi e in forza del contuto stabilito dall’art. 15, comma 11 bis
degli Indirizzi e Criteri Regionali, si & fornitonusostegno finanziario agli interventi
volti a preservare la permanenza di presidi comi@er@nche nelle aree rurali oltre a
non poter trascurare il vantaggio derivante allebdioa Amministrazione locale
dal'incremento delle imposte locali (ICI, IRPEG, posta sulla pubblicita,...) che
consentono alla Pubblica Amministrazione stesspratjrammare i propri obiettivi di
politica locale nelle forme ritenute di volta in It piu idonee (salvaguardia del
territorio, servizi sociali, ridistribuzione deidditi, ....)

1.1.3 La componente urbanistica

1.1.3.1 Regole generali

I commercio al dettaglio in sede fissa si puo dhaee, nel rispetto delle tabelle di
compatibilita e dellart. 16 degli Indirizzi e Ceii Regionali, all’interno degli
addensamenti o localizzazioni commerciali e laddevéestinazioni d’uso urbanistiche
lo consentano. In particolare si hanno:

- zone a prevalente destinazione residenziale (coremparti CR.A, CR.B,
CR.C), nelle quali sono ammesse le attivita comiakral dettaglio. Rientrano
tra queste zone principalmente gli addensamentincenciali e le presenze
episodiche di commercio non addensato o estrarledaoalalizzazioni. Hanno
vocazione allinsediamento in queste zone le &étivcommerciali che si
sviluppano nell’ambito di localizzazioni L.1;

- zone prevalentemente produttive nelle quali tevigd commerciali al dettaglio
possono costituire un minimo complemento dellevigdtiprincipali; in queste
aree sono presenti solo attivita commerciali atagdgio incompatibili con le
zone residenziali;

- zone a prevalente destinazione commercialeasiatlelle localizzazioni L.2. e,
in particolare, della ex L.3.

Data la particolare rilevanza assunta dalla condigione attuale della zona

d’'insediamento ex L.3. e dalle sue possibili evimog nel sistema distributivo non

solo comunale, ma anche dell’area di programmazidela Provincia e della

Regione, si espone di seguito un esame approfonddlbe caratteristiche

urbanistiche dell’area.



1.1.3.2 Regole specifiche applicate alla localizzaze L.3. (futura L.2./S.S. 35 bis
dei Giovi derivante dagli automatismi stabiliti dala DCR 563/99 s.m.i)

1.1.3.2.1 Con riferimento alla pianificazione comuale

I comune di Serravalle Scrivia (AL) € dotato daR® Regolatore Generale Comunale
vigente approvato, a seguito di Variante Generat® D.G.R. 16-30017 in data
08.05.2000 e modificato tramite le seguenti Vari&arziali ex art. 17 comma 7 L.R.
05.12.1977 n. 56 e s.m.i.:

Variante Parziale n.1 approvata con D.C.C. n. 318602.2001;
Variante Parziale n. 2 approvata con D.C.C. n.€d®8.06.2001;
Variante parziale n. 3 approvata con D.C.C. n.d9d.04.2002;
Variante Parziale n. 4 approvata con D.C.C. n.|486€2.2003;
Variante Parziale n. 5 approvata con D.c.C. n.€470d.12.2003;
Variante Parziale n. 6 approvata con D.C.C. n.|@884.2005;
Variante Parziale n. 7 approvata con D.C.C. n.€4136.10.2006;
Variante Parziale n. 8 approvata con D.C.C. n.€46.09.2008;

inoltre il P.R.G.C. é stato oggetto di n. 2 modié¢ ai sensi dell’'ex art. 17 comma 8
L.R. 05.12.1977 n. 56 e s.m.i.:

Delibera Consiglio comunale n. 3 del 28.02.2007 redtifica errore materiale
riscontrato sulla cartografia, relativo all'indivdzione del vincolo
idrogeologico;

Delibera Consiglio Comunale n. 12 del 11.04.200% pggiornamento
cartografico relativo alla S.P. n. 35 Ter.

Stralcio tavola di P.R.G.C.
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L’area oggetto di riconoscimento della localizza®ocommerciale urbano-periferica
non addensata L.2./S.S. 35 bis dei Giovi ricadeseguenti comparti:Comparto Misto
Specialé, normato dagli artt. 30, 31, 32, 33, 34 e 35Comparti Commerciali di
riordino, di nuovo impianto e comparti misti CPEAormati dagli artt25 e 27 delle
Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.C. vigente.

Obiettivi perseguiti

La scelta pianificatoria € scaturita dal princigier cui, attraverso la formazione di
luoghi di centralita esterni ai centri urbani costiEnati e attraverso l'efficienza e lo
sviluppo della rete distributiva in tutte le sudeotfe di tipo commerciale presenti sul
mercato, si promuovono nuovi modelli di comportatoedel consumatore, basati
principalmente sulla facilitd di accesso ai poliafferta, che innescano la dinamica
concorrenziale tra le maggiori concentrazioni e,n copportuni interventi di
riqualificazione urbana, si rivaluta, allo stessmpo, il servizio di prossimita.

L'individuazione della ex L.3., ora automaticamenitassificata come localizzazione
urbano—periferica non addensata L.2./S.S. 35 his&awi, nel rispetto degli obiettivi
perseguiti e stabiliti dalla normativa regionalencretizza uno sviluppo bilanciato tra i
due cosiddetti “competitori” del sistema commercid: dettaglio tradizionale
specializzato nel servizio ed il commercio moderabge predilige le ubicazioni
periferiche.

L'individuazione strategica della localizzazione bamo-periferica non addensata
L.2./S.S. 35 bis dei Giovi in oggetto e le sinergiee scaturiscono da tale scelta
rappresentano quindi un contributo molto importg@el'accrescimento della pressione
concorrenziale all'interno del sistema commeralal#area di programmazione di Novi
Ligure e costituisce un ruolo nodale sia per i comgtori che per gli operatori coinvolti.

L’area della localizzazione urbano-periferica noldensata L.2./S.S. 35 bis dei Giovi
ubicata esternamente al centro urbano di Serra&tiévia, si trova in posizione
viabilistica strategica rispetto alla citta di Adesdria (dal cui addensamento piu
prossimo dista circa 32 km.), alla citta di Novgure (da cui dista 7.5 km.), dalla citta
di Tortona (da cui dista circa 21 km.) e alla citt&enova (da cui dista circa 60 km.).
L’area della localizzazione urbano-periferica nadensata L.2./S.S. 35 bis dei Giovi
sita alla confluenza di assi viari di grande tedfidi valore sovracomunale, risulta
caratterizzata da un sistema viabilistico di notevibevanza ed in particolare:

- ex S.S. 35 bis dei Giovi: asse di collegamerdadaenova e Milano.

Della localizzazione urbano-periferica non addemda®./S.S. 35 bis dei

Giovi si e provveduto alllampliamento della sedadale passando da una

corsia a senso di marcia a 2 corsie per senso diianper migliorare la

fruizione dei visitatori nell’area in oggetto. Sale asse € sito il casello di

Serravalle Scrivia dell’autostrada A7 (Milano — @ea), classificata ai sensi

dellart. 2 del D.Lgs.. 30.04.1992 n. 285 e s.nsftada di tipo A —

Autostrada, che dista dall’area circa 1 km.;

- S.P. 153 Novi — Cassano.
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1.1.3.2.2 Con riferimento alla programmazione prowviciale

La Provincia di Alessandria & dotata di Piano Teriale Provinciale (“P.T.P.”) redatto
ai sensi del titolo Il della L.R. n. 56/1977 e s.rad approvato dal Consiglio Regionale
con delibera n. 112-7663 in data 20.02.2007.

Successivamente il Consiglio Provinciale ha predo della suddetta approvazione
della variante al P.T.P., con deliberazione n. &40d.06.2007.

L’intero territorio comunale di Serravalle Scrivearicompreso dal P.T.P. all’interno
della zona a vocazione omogenea defiditabito 9B) Spina produttiva della Valle
Scrivia: il novese Gli obiettivi di sviluppo prevalente, espressilaaocazione dal
territorio, sono i seguenti (art. 8 comma 12 dbll€.d.A. del P.T.P.):

e consolidamento e sviluppo delle attivita produttiy@lo dolciario e polo
siderurgico e metallurgico) nel rispetto delle catilplita ambientali;

» valorizzazione del ruolo logistico internodale coferimento al sistema
portuale ligure (scalo ferroviario Novi — San Bowointerporto di Arquata
Scrivia);

» recupero di aree industriali dismesse;

* tutela e salvaguardia delle sponde rivierasch&deknte Scrivia;

e sviluppo dell'ipotesi del Parco dello Scrivia.

et - X
i e A
e

Governo del territorio- Vincoli e tutele ( Tav. A.del P.T.P. 195 NO-NE)

L'area dove ricade la L.2./S.S. 35 bis dei Giovclassificata, al TITOLO Il del
Governo del territorio — Vincoli e tutele come segu

 territorio urbanizzato Parte II- Il Sistema insédha - art. 22

» aree boscata Parte | — Il sistema dei suoli agractl- 21.1
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» aree interstiziali a) Parte | — Il sistema dei sagticoli - art. 21.5

Compatibilita geo-ambientale ( Tav. n. 2 del P.TF5 NO-NE)

La L.2./S.S. 35 bis dei Giovi, ricade nei seguartbiti della Compatibilita geo-
ambientale:

« AMBITO VARIANTE 1C5+3C31 Bordi stabili delle areerrazzate di pianura
(terrazzi superiori)

« AMBITO INVARIANTE CONDIZIONATA 1B11+3B36 Bordi staii delle
aree terrazzate dei grandi fondovalle

« AMBITO INVARIANTE CONDIZIONATA 1B14 Versante mediaente
dissestato
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Governo del Territorio - Indirizzi di sviluppo (Ta n. 3 del P.T.P. 195 NO-NE)

L'area della localizzazione L.2./S.S. 35 bis dedwbiviene cosi classificata nel Governo
del Territorio — Indirizzi di sviluppo:

Titolo Il — I vincoli, le tutele e i caratteri ddentificazione del paesaggio, Parte
IV- | Caratteri e gli elementi di identificazioneldoaesaggio:
art.19 - Paesaggi naturali: appenninico, collindrg@janura e fondovalle

Titolo Il — | Sistemi Territoriali, Parte Il — IBistema insediativi:
art.23 - Sottosistema della residenza; aree normati

Titolo Il — | Sistemi Territoriali, Parte lll — IBistema funzionale:
art. 29 — Sottosistema del commercio

Titolo Il — | Sistemi Territoriali, Parte IV — IBistema infrastrutturale:

art. 32.5 - Aree di salvaguardia per nuove infrasire ferroviarie

art. 33.1 - Aree di salvaguardia per nuove infrasire stradali di rilevanza
provinciale

art. 33.3 - Infrastrutture stradali da potenziare
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Legenda

[ Lemiter provinciale
S Srade provinciali
AN Birade stetali
AutDstrada
2 Farrovia
Wie del BSCT0
Aree furigfiche di interesse regionale
—— ltimerari delle battaglie napodeoniche
Arse luristiche di inferesse pravinciale
Idrogradia principale provincia
Idrografia secondaria provincia
Aree adificabe
Le strade dei camiponissimi
Lamiti amuni grovingia ubm
Zona delle sfrade del wini del monfesrato
Asan protethe regionali wiiuibe

B e i vaieizzazions uristica

Governo del Territorio - Indirizzi di valorizzaziandel territorio (Tav. n. 4 del P.T.P.)

Eneran ded sili archeakapic raman

Winararl delle anchiathane milidar

Linghi con statutn specise

Coontro furistico di rilevanza provinciale

Cengno turistica of ribevanea regionala

I P.T.P. con la tavola di valorizzazione del temio vuole tradurre in sviluppo
economico quelle peculiarita del territorio chedizéonalmente vengono definite come

storiche, artistiche, ambientali e culturali.

Tutelare e trasmettere il proprio territorio, vétaare e incentivare le attivita
economiche nel rispetto delle culture, della spataf dei luoghi, delle tradizioni,
storicamente consolidate, rappresenta un obiat@@iano.
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Il territorio di Serravalle Scrivia rientra nellaalenza turistica deglfitinerari di
valorizzazione turistica” normato dall’art. 40 delle N.T.d.Apvvero sono ambiti
interessati da itinerari di valorizzazione indivadiuin relazione a particolari situazioni
paesaggistiche, storiche, architettoniche, relgyida valorizzare ai sensi del suddetto
articolo.

1.2 L’assetto territoriale del commercio al dettagb

1.2.1 La struttura dell’offerta nell’area di programmazione commerciale

La programmazione regionale, in relazione alla d@mbitativa, alle richieste della rete
distributiva ed alle caratteristiche socioeconomiah morfologiche, individua aree
omogenee definendole “aree di programmazione cougialet.

Queste aree sono ambiti territoriali delimitati daimune attrattore, che determina
'importanza dell’area, e dai comuni con esso caariie.

Il sistema distributivo della provincia di Alessaiadsi € consolidato nel tempo, secondo
un modello “policentrico gerarchizzato”.

Il polo principale e rappresentato da Alessandmaentre i poli di livello
immediatamente inferiore si sono formati ad Acgarniie, Casale Monferrato, Ovada,
Tortona, Novi Ligure, Valenza.

Nella provincia di Alessandria lo sviluppo piu rate si € concentrato soprattutto

nell'area di programmazione di Novi Ligure in coin® state introdotte nuove formule

di vendita, quali i Factory Outlet ed i Parchi Coermali beneficiando di condizioni

assai favorevoli di accessibilita dalle zone diavib e di Genova

In ciascuno dei restanti comuni poli della provinali Alessandria si € assistito

prevalentemente all’apertura di moderne formule roenciali relative alle medie e

grandi superfici di vendita alimentari (superstereentri commerciali con ipermercato)

volte al soddisfacimento dei consumi delle popaazicomprese all'interno dei

rispettivi bacini locali per la merceologia “food”.

Assai esiguo risulta essere stato lo sviluppo delle di vendita delle medie e grandi

superfici specializzate del settore “non food” taedla di programmazione di

Alessandria e pressoché trascurabile nelle argaragjrammazione di Acqui Terme,

Casale Monferrato, Ovada, Tortona e Valenza. QUestmmeno ha fatto si che 'area di

programmazione di Novi Ligure assolva alle segudatizioni di riequilibrio del

sistema commerciale:

(1) miglioramento dell'offerta commerciale per lsermeologia “non food” nella
provincia di Alessandria;
(i) creazione di un sistema di concorrenza sia le)amoderne strutture a

localizzazione periferica, sia tra queste e il piodettaglio a localizzazione
urbana: da cui discendono il miglioramento del g&wval consumatore e
I'ottimizzazione del rapporto qualita/prezzo.
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AREE DI PROGRAMMAZIONE COMMERCIALE IN PIEMONTE  °
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% Fonte:Il Commercio in Piemonte 200Qsservatorio Regionale del Commercio — Quadermicdica
per la programmazione commerciale in Piemonte n. 33
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AREA DI PROGRAMMAZIONE DI NOVI LIGURE *

Il modello di sistema distributivo formatosi nelntpo facendo perno sul comune
attrattore di Novi Ligure €& stato, fino allannoOD, di tipo monocentrico
gerarchizzato.

COMUNE
NOVI LIGURE (comune attrattore)
BASALUZZO
BOSCO MARENGO
CASSANO SPINOLA
FRESONARA
GAVI
PASTURANA
POZZOLO FORMIGARO
SERRAVALLE SCRIVIA
TASSAROLO

A partire dal 2000 si e vista l'introduzione netBa di programmazione del novese di
importanti entita economiche, per lo piu apparténexh settore della moderna
distribuzione, costituenti moderni aggregédicfory outlet, centri commerciali classici e
parchi commercia)iche determinano importanti nuovi poli economicormerciali.
Questo evento e stato di impulso alla modifica sistema distributivo nel bacino di
riferimento, determinando la costituzione di un vmudeffetto citta” che ha di fatto
creato un polo alternativo al comune attrattoreNdivi Ligure, quale centro di
aggregazione e di consumo. Si e quindi passatindaistema che da monocentrico

4 Fonte: Commercio e Territorio un’alleanza possiil Factory Outlet Center di Serravalle Scrivia
Grazia Brunetta e Carlo Salone.
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gerarchizzato € divenuto un sistema policentrio@tterizzato da due poli principali,
con differente vocazione: il comune di Novi Ligwe il comune di Serravalle Scrivia.

Per migliorare e favorire le potenzialitd dello Isgpo commerciale-turistico che
interessa il territorio, si € inoltre dato avviolaalsperimentazione deDistretto
Commerciale del novesequale organismo istituzionale ed economico (dirseguito,
punto 1.4.1).
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1.2.2 La struttura dell'offerta del sistema distributivo comunale: esame
dell’esistente

Il sistema distributivo originario del comune dir@alle Scrivia ha una configurazione
riconducibile al modello monocentrico elementaressd& € composto da un
addensamento principale assimilabile al centracsipmtegrato da uno sviluppo urbano
forte che si snoda lungo il principale asse steadalscita dal centro stesso.

Lo sviluppo intervenuto a partire dall’'anno 2000fbemato, nella zona L.3, un nuovo
luogo centrale di interesse sovraregionale.

Le aree commerciali precedentemente individuate ic&@riteri Comunali erano le
seguenti:

A.1l. ADDENSAMENTO STORICO RILEVANTE : comprende il centro storico
come perimetrato dal P.R.G.C. vigente (comparto LRAI una parte che si sviluppa
linearmente lungo la direttrice che unisce Piaz2z&/KAprile a Piazza Paolo Bosio,
costituendo 'ambito commerciale di antica forma®viluppatosi spontaneamente.

=)
VAR sUEE
|
_
N
T
1
|__-;,I_F'Ll Addensamento storico rilcvants
> Il presente censimento degli esercizi commercidli stato svolto dagli uffici competenti

dell’'amministrazione comunale nel mese di april®20

23



Stralcio della planimetria denominata “Zone di ims@mento commerciale D.Lgs. 114/1998- L.R.
28/1999" allegata alla D.C.C. n. 13 del 17 maggio0®.

| fulcri principali inclusi nelladdensamento A.30no la sede municipale, la chiesa
della Collegiata dei Santi Stefano e Martino e éroato settimanale che si tiene al
martedi mattina in Piazza Paolo Bosio con la pzsein 29 banchisia alimentari che

extralimentari.

L’addensamento A.1. e formato dalle seguenti adtivi

ESERCIZI DI VICINATO
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE INDIRIZZO N.CIV. | S.V.(mq.
: MERCEOLOGICA (ma.)
articoli per
1 "Mazzocchi Davide" di I'arredamento e P.zza 9 120
Mazzocchi Davide I'ornamento della casa - Risorgimento
(antichita)
2 Tammaro Rosa Anna" di generi di mon(?pollo - Via Berthoud 711 10
Tammaro Rosa Anna (tabacchi)
3 Carrea Francesco” di dolciumi (pasticceria) Via Berthoud 85 70
Carrea Francesco
concimi per agricoltura,
4 Menero erfella di SedI.mI, manglr:nl Rer il Via Berthoud 36 35
Menero Mirella bestiame - (articoli per
animali)
"Cervini S.a.s di Cerutti rodotti alimentari -
5 Monica P Via Berthoud 88 137
" (enoteca)
&C.
6 Champa Serche Marn{el di prodotti a||metntar| - Via Berthoud 95 21
Champa Sinche Marivel (panetteria)
"Foto F.Ili Munari di Munari | prodotti per lo sport el .
7 Pier Luigi & C. S.n.c." tempo libero -(fotografo) Via Berthoud 97 22
"Il Sole d'oro di Malvezzi oggetti preziosi - .
8 Mattia" di Malvezzi Mattia (oreficeria) Via Berthoud 104 27
9 Poggio Luaa. di Poggio prodotti te.ssm - Via Berthoud 101 2
Lucia (merceria)
10 Croce Maddalena" di Croce | carnie frattaglle_ equine - Via Berthoud 103 30
Maddalena (macelleria)
11 Paino Paolo" di Paino glorna.h e riviste P.27a V. Veneto 1 30
Paolo (chiostro)
"Drogheria Sancristofaro di rodotti alimentari -
12 Sancristofaro Luisa & C. P . . Via Berthoud 119 150
. (alimentari)
S.a.s
" o . prodotti alimentari - .
13 Ponte Elisa" di Ponte Elisa Via Berthoud 121 25
(pastafresca)
14 Poggio Giulio"v di Poggio casalinghi Via Berthoud 112 70
Giulio
15 Arecco Andrea" di Arecco articoli di cart(?lerla e Via Berthoud 123 32
Andrea cancelleria
16 Collini Roberto® di Collini prodotti per la casa Via Berthoud 127 100
Roberto

® Fonte:Il Commercio in Piemonte 200Qsservatorio Regionale del Commercio — Quadernicdica
per la programmazione commerciale in Piemonte n.T2®ole Statistiche Provincia di Alessandria —
Elenco mercati ambulanti e posteggi isalati
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"Dante Gianluca" di Dante

prodotti alimentari -

17 . . . Via Berthoud 120 50
Gianluca (alimentari)
"Le Generali Pompe Funebri
18 S.r.l" articoli funebri Via Berthoud 126 25
artr. Per sistemi di
19 Collini Onorl(? di Collini sicurezza dest. Alla . Via Berthoud 133 66
Onorio protez. Persona e dei
beni -(armeria)
20 Manzallr?l Farla di articoli di vestiario Via Berthoud 130 98
Manzalini Carla
21 Scriviaflex s.n.c. mobili - (materassi) Via Berthoud 134 85
articoli di profumeria o
22 Antichi segreti s.a.s elxlrt|co|| li perla cura e Via Berthoud 140 43
I'igene della persona -
(erboristeria)
23 "SICRI S.r.I" di SICRI S.r.I. prodotti alimentari - Via Berthoud 143 40
(pasticceria)
24 Bottaro EmI|I.(? di Bottaro carnie fratte?glle - Via Berthoud 146 25
Emilio (macelleria)
" . accessori di
25 Gualco S.a.s di D"|vano abbigliamento compresa Via Berthoud 148 70
Angelo & C. .. .
la bigiotteria
2 Casella Renzo" di Cabella materiale elettrico via Papa Giovanni 18 149
Renzo XXIII
27 Coda Camll!a di Coda Prodotti vari (farmacia) Via Berthoud 188 30
Camilla
28 Franco Carla” di Franco articoli di merceria Via Berthoud 167 22
Carla
29 "Duemila frutta S.r.I." Prodotti alimentari - Via Berthoud 170 135
(fruttivendolo)
30 Soubai DS:isssdl Soubai prodotti vari Via Berthoud 171 33
31 Riparazioni sartoriali sartoria Via Berthoud 166 75
32 Elisa Artricoli da Via Berthoud 174 50
regalo/bomboniere
33 Raimo Nlclholas di Raimo articoli di cart(?lerla e Via Berthoud 180 45
Nicholas cancellaria
34 Gastaldo Maur|z.|(? di carnie fratte?glle - Via Berthoud 181 23
Gastaldo Maurizio (macelleria)
35 Marina Stevani _dl Marina g|orna_|| e riviste Piazza P. Bosio 1 27
Stevani (chiostro)
36 Lessio Crl?tlﬁa di Lessio articoli di cart(?lerla e Via Berthoud 189 45
Cristina cancelleria
"Schiappacasse Fabiana" di art. ottica e relativi
37 .pp . acc.comp. di ott. Via Berthoud 191 90
Schiappacasse Fabiana .
oftalmica
38 Flli Lessio Adrla"no € alimentari- pane Via Berthoud 195 55
Alberto S.n.c
39 Mango Andrea" di Mango prodF)ttl a||mer1tar| - Piazza P. Bosio 27 39
Andrea (pizza al taglio)
ATTIVITA" ARTIGIANALI
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE INDIRIZZO N. CIV. | S.V.(mq.
g MERCEOLOGICA (ma.)
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Vecchi Antonio S.a.s di

40 Vecchi Antonio Ercole autofficina Via Berthoud 2
Pierangelo & C.
41 riparazione TV radio laboratorio rlparazmm Via Berthoud 202
TV radio
ATTIVITA' PANIFICATORI
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE INDIRIZZO N. CIV. S.V. (mq.
& MERCEOLOGICA (ma.)
a2 L arllgol? dellla Pizza di pllzz.e\rla.da af.p.)orto . Via Berthoud 83
D'Amico Giuseppe attivita di panificatori
43 A' Faina pllzz.e\rla.da af.p.)orto . Via Berthoud 108
attivita di panificatori
a4 Panificio Bronzini attivita di panificatori Via Berthoud 187
45 Flli Lessio Adr|a"no € attivita di panificatori Via Berthoud 195
Alberto S.n.c
ATTIVITA' DI ACCONCIATORE ED ESTETISTA
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE INDIRIZZO N. CIV. S.V. (mq.
& MERCEOLOGICA (ma.)
46 Ruzza Paolo” di Ruzza acconciatore Via Berthoud 32
Paolo
a7 Beauty Home di Obasaki acconaatort_e e centro Via Berthoud 64
Suzan estetico
48 Salerno Mar@ Teresa” di acconciatore Via Berthoud 94
Salerno Maria Teresa
49 Vacch|r?a Crls.tm.a di acconciatore Via Berthoud 160
Vecchina Cristina
50 Chiara Cheruberl .d| Chiara acconaatorfe e centro Via Berthoud 184/12
Cherubini estetico
51 Liliano L|d.|a. di Liliano acconciatore Via Berthoud 198
Lidia
52 Alice G|9vann| .dl Alice acconciatore Via Berthoud 204
Giovanni
53 Puzzer er_ella di Puzzer acconciatore Via Tripoli 16
Mirella
54 Nadia Franchi ,dl Nadia acconciatore Via Abbazia 4
Franchi

AGENZIA D'AFFARI (es. istituto di credito, assicurazioni, agenzie immobiliari)

TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO N. CIV. | S.V.(mq.)
55 Traverso agenzia immobiliare Via Berthoud
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56 Caratto agenzia immobiliare Via Berthoud 136
57 Compro oro Via Berthoud 142
58 Istituto di Credito Intesa istituto di credito Via Berthoud 153
Sanpaolo
59 Casa mia agenzia immobiliare Via Berthoud 164
60 Banca Popolare di Novara istituto di credito Via Berthoud 210
61 Banca Fideuram istituto di credito Via Roma 73
AUTOSCUOLE
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO N. CIV. S.V. (mq.)
62 Gallinotti auto scuola autoscuola Piazza P. Bosio 25/23.
PHONE CENTER
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO N. CIV. S.V. (mq.)
63 Tecno net phone center Via Berthoud 131
64 Internet Point phone center Via Berthoud 1618B
65 "Soubai Dris_s" di Soubai phone center Via Berthoud 171
Driss
FORME SPECIALI DI VENDITA Giornali e riviste
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO N. CIV. S.V. (mq.)
66 "Paino Paolo" di Paino giorna.Ii e riviste P.zza V. Veneto 1
Paolo (chiostro)
67 "Marina Stevani". di Marina giornalli e riviste Piazza P. Bosio 1
Stevani (chiostro)
68 Mano Elonia giornali e riviste (bar) Piazza Bailo 4
FORME SPECIALI DI VENDITA Tabaccheria
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE INDIRIZZO N. CIV. S.V. (mg.
. MERCEOLOGICA (ma.)
"Tammaro Rosa Anna" di generi di monopolio - .
69 Tammaro Rosa Anna (tabacchi) Via Berthoud 71
70 "Arecco Andrea" di Arecco generi di monc.)polio - Via Berthoud 123
Andrea (tabacchi)
n "Lessio Cristina di Lessio generi di monopolio - Via Berthoud 189

Cristina

(tabacchi)
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FORME SPECIALI DI VENDITA Farmacia
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE INDIRIZZO N. CIV. |S.V. (mq.
& MERCEOLOGICA (ma.)
72 "Coda Camilla" di Coda Camilla far.macife -.tabella Per Via Berthoud 188 30
titolari di farmacie
AGENZIE FUNEBRI
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE INDIRIZZO N. CIV. |S.V. (mq.
& MERCEOLOGICA (ma.)
73 'Le GeneraliSIDrc:Tpe Funebri articoli funebri Via Berthoud 126
74 Bottazzi articoli funebri Via Berthoud 161A
PUBBLICI ESERCIZI
TABELLA
N.P . DENOMINAZIONE INDIRIZZ N. CIV. V. .
108 0 0 MERCEOLOGICA 0 CIV. | S.V. (mq.)
75 Merlo Eliana ristorante Via Berthoud 12
76 Pellegrino Carmela pizzeria/ristorante Via Berthoud 69
77 Tammaro Rosa Anna bar Via Berthoud 71
78 Portella Maria bar Via Berthoud 105
79 "SICRI S.r.I" di SICRI S.r.l. prodotti alimentari - Via Berthoud 143
(bar/gelateria)
80 Polvere di caffé sn.c. di Alizia bar Via Berthoud 165
Katia & C.
81 Ruber Mat S.r.I bar Via Berthoud 177
82 Fella Antonello bar Via Berthoud 183
83 Marras Giuseppino hotel/ristorante Viale Stazione 4
Viale
84 Petruzzella Angelo pub Stazione/Piazza 6/8
Bailo
85 Mano Elonia bar/ristorante Piazza Bailo 4
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A.3. ADDENSAMENTO COMMERCIALE URBANO FORTE : costituisce un
ambito commerciale di non antica formazione, ulicetl centro abitato del comune, di
naturale proseguimento dell’addensamento A.1l..gmtesuna disposizione sequenziale
di esercizi commerciali inframmezzati da attivitargcommerciale e di servizio, la
buona densita residenziale al contorno e I'offedemmerciale tendenzialmente risulta
completa.
Si sviluppa lungo i fronti delle seguenti vie ezze:

— Viale Martiri della Benedicta;

- Piazza Matteotti;

- Via Divano;

- Via Gramsci;

- Via Brodolino;

- Via Suffrato;

— Piazza Fausto Coppi.
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AJ Addensamento cormmerciale urbano forte

Stralcio della planimetria denominata “Zone di imé@mento commerciale D.Lgs. 114/1998- L.R.
28/1999” allegata alla D.C.C. n. 13 del 17 maggio0D.
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L’addensamento A.3. e formato dalle seguenti adtivi

ESERCIZI DI VICINATO

TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE INDIRIZZO N. CIV. | S.V. (mg.
g MERCEOLOGICA (ma.)
1 Donatella Di Natale di Donatella fiorista Via Brodolini 1 79
di Natale
2 Ghist Bar - La Cueva prodotti vari Viale Mart.m della 4 5
Benedicta
3 Giancola Luua.no di Giancola articoli di vestiario via Molino 14 45
Luciano
"Istanbul S.n.c. Do Oktem Muzaffer | carni e frattaglie - . .
4 e Berzeki" di Istambul S.n.c (Kebab asporto) Viale Stazione 13 >3
5 Tiffanis S.r.l |mport/.expf)rt Viale Martllrl della 3 87
casalinghi Benedicta
"Fasciolo Adriana" di Fasciolo pane prodotti Viale Martiri della
6 . . . . 17 141
Adriana alimentari Benedicta
"Cartasegna Franca" di Cartasegna | casalinghi- (arredo | Viale Martiri della
7 . 24 31
Franca casa) Benedicta
- . . prodotti per . -
Agricentro di Repetti Anna & C o Viale Martiri della
8 " |'agricoltura e la . 30 25
S.a.s. . Benedicta
zootecnia
N . . . materiali da . L
9 Allegri Carlo di All!egrl Olga & C. costruzione ed altri Viale Martllrl della 15 25
S.a.s L g Benedicta
articoli per I'edilizia
"Romana Maria Giulia" di Romana R Viale Martiri della
10 Maria Giulia prodotti vari Benedicta 21 12
articoli di profumeria
11 Tarantino Anton|§ di Tarantino | o artllc.olll per la cura Via Gramsci 6 55
Antonia e l'igiene della
persona
12 Casella Massn'.no di Casella articoli sportivi Via Gramsci 8 60
Massimo
articoli per
13 "Davico Lorenzo" di Davico Lorenzo ,I arredamento e Viale Mart.m della 29 70
I'ornamento della Benedicta
casa
"Salvaneschi Fabio" di Salvaneschi articoli idro termo | Viale Martiri della
14 . L . 35 59
Fabio sanitari Benedicta
15 "Plati Giulia" di Plati Giulia articoli sportivi | V12le Martiridella | 5 30
Benedicta
"Onoranze e trasporti funebri . L.
16 Fossati S.a.s di Malvezzi Andrea & articoli funebri Viale Mart.m della 126 30
" Benedicta
C
17 Arredamento Renzo Rovegno di mobili Viale Martiri della 83 146

Rovegno Giuseppe e Franco & C. "

Benedicta
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"Sericano Palmino" di Sericano

prodotti vari -

Viale Martiri della

18 Palmino (fiorista) Benedicta 144 25
19 " Chawki El Mostafa S.n.c" prodotti alimentari - | Viale Mart.|r| della 147 74
(supermercato) Benedicta
20 Bronzini Valerp di Bronzini at_t|.\/|ta_d| Viale Mart.|r| della 178 120
Valerio panificazione Benedicta
2 Dazzi Emanuele" di Dazzi cartoleria Viale Mart.|r| della 111 100
Emanuele Benedicta
auto e relativi
22 Arnica Elio ricambi ?d acc_essorl_ Viale Mart.|r| della 117/a 120
- (gommista, ricambi Benedicta
auto)
materiali da . -
23 "Galvani Franco" di Galvani Franco | costruzione ed altri Viale Mart.|r| della 210 140
. e Benedicta
articoli per I'edilizia
concimi per
24 "Morelli Silvano" di Morelli Silvano 'agricoltura, | Viale Martiri della |, 149
sementi, mangimi Benedicta
per il bestiame
"Nuova R.O.P S.n.c. di Rosa Romolo | distributore prodotti | Viale Martiri della
25 . K 117 92
&C. vari Benedicta
accessori di
26 "Rigotti Antonia” di Rigotti Antonia |  2°Pigliamento P.zza Matteotti 5 100
compresa la
bigiotteria (jenseria)
27 Kamel Chokri !Bena di Kamel cose usate Viale Mart.|r| della 145 70
Chokri Bena Benedicta
auto relativi ricambi
28 "Automatteotti S.r.I" ed accessori P.zza Matteotti 9 149
(autosalone)
ATTIVITA" ARTIGIANALI
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE INDIRIZZO |N.CIV. |S.V.(mq.
2 MERCEOLOGICA (ma.)
29 Habitat Biancheria per la Casa arredo casa Viale Mart.|r| 8
della Benedicta
30 "stuardi Loredana S.a.s" prodotti alimentari - Viale Mart.|r| 12
(pastafresca) della Benedicta
DVT Informatica s.r.l. . . Viale Martiri
31 Hardware&Software informatica della Benedicta 36
32 ferramenta/colorificio articoli di Viale Mart.|r|
ferramenta della Benedicta
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Viale Martiri

33 Lavanderia Sara lavanderia della Benedicta
. Viale Martiri
34 SITAC automazione della Benedicta 102
35 "Rovelli Bruno" di Rovelli Bruno autofficina Viale Mart.iri 107
della Benedicta
auto e relativi
. . ricambi ed accessori Viale Martiri
36 Arnica Elio - (gommista, ricambi | della Benedicta 117/a
auto)
37 Autotaxi noleggio auto Via Molino 7
ATTIVITA" ARTIGIANALI PANIFICATORI
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE INDIRIZZ N. CIV. | S.V. (mq.
S8 0 0 MERCEOLOGICA O |N.CIV.\SV.(mq.)
38 "F.lli Mersoni di Meflsoni Marta & at.ti.vité.di Piazza Coppi )
C.S.n.c panificazione
39 "Bronzini Valerio" di Bronzini attivita di Viale Martiri 178
Valerio panificazione della Benedicta
ATTIVITA" ARTIGIANALI ACCONCIATORI ED ESTETISTA
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE INDIRIZZO |N.CIV.|S.V.(mq.
& MERCEOLOGICA (ma.)
. Viale Martiri
40 Depadova Franceso acconciatore della Benedicta 44
41 "Tarantino Antonie.f' di Tarantino acconciatore Via Gramsci 6
Antonia
. . Viale Martiri
42 Sun City S.n.c. centro estetico della Benedicta 98
a3 "De Vito Caterin_a" di "De Vito acconciatore Viale Mart_iri 115
Caterina della Benedicta
44 Librace Concetta centro estetico Viale Mart_iri 3
della Benedicta
AGENZIE D'AFFARI (es. istituti di credito, assicurazioni)
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE INDIRIZZO |N.CIV. | S.V.(mgqg.
& MERCEOLOGICA (ma.)
45 e-on venQita mutu_i Via Brodolini -
vendita energia
46 Poste Italiane poste Via Brodolini

32




47

Agenzia Immobiliare Vecchi

agenzia immobiliare

Viale Martiri

Francesco della Benedicta
48 Tecnocasa agenzia immobiliare de\zllilzlzxaegiizita
49 RAS assicurazione dc\ellilzlzmaegii:ca 46
50 INA Assitalia assicurazione dc\ellilzlzmaegii:ca
- . . L agenzia pratiche Viale Martiri
51 L'Autopratica S.a.s " di Togliati auto della Benedicta 119/2
52 Aura assicurazioni assicurazione dc\ellilzlggf\e;:jtiicrica 128
53 Alleanza Assicurazioni assicurazione dc\ellilzlggf\e;:jtiicrica
54 Unicredit Banca istituto di credito dc\ellilzlggf\e;:jtiicrica 10
55 Assicurazione Allias Ras assicurazione de\zllilzlzmae:jtiicrita 13
AGENZIE D'AFFARI Agenzia viaggi e turismo
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO |N.CIV. |S.V.(mq.)
56 "Viar" di Aragona Virna agenziay viaggi e viale Mart.iri 130
turismo della Benedicta
FORME SPECIALI DI VENDITA Giornali e riviste
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO |N.CIV.| S.V.(mq.)
57 Edicola Video edicolzjx giornali e Viale Mart.iri 212
riviste della Benedicta
FORME SPECIALI DI VENDITA Impianti carburante
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO |N.CIV.|S.V.(mq.)
58 "Nuova R.0.P S.n.c. di Rosa distributore Viale Martiri 117
Romolo & C. carburante della Benedicta
FORME SPECIALI DI VENDITA Tabaccheria
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO |N.CIV.|S.V.(mq.)
N . "o . generi di monopolio - Viale Martiri
59 Dazzi Emanuele" di Dazzi Emanuele (tabacchi) della Benedicta 111
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AGENZIE FUNEBRI

TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE INDIRIZZO |N.CIV.|S.V.(mq.
& MERCEOLOGICA (ma.)
"Onoranze e trasporti funebri Viale Martiri
60 Fossati S.a.s di Malvezzi Andrea & articoli funebri A 126
o della Benedicta
PUBBLICI ESERCIZI
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE INDIRIZZO N. CIV. | S.V. (mg.
& MERCEOLOGICA (ma.)
. Viale Martiri
61 Ghist Bar - La Cueva bar della Benedicta 4
"Romana Maria Giulia" di Romana Viale Martiri
62 Maria Giulia bar della Benedicta 21
63 Bar del Corso bar Viale Mart.|r| 47
della Benedicta
Caffe della Piazzetta S.a.s di Viale Martiri
64 Abbate Fortunato e C. bar della Benedicta 47/114
. . Viale Martiri
65 Non solo gelati gelateria della Benedicta 118
66 Il Ristorante S.n.c ristorante Piazza Coppi 3
" . Viale Martiri
67 Haiti S.a.s di Capra Marco & C. bar della Benedicta 99
68 Da Luigi di Bailo Luigi ristorante /bar Viale Martiri 139

della Benedicta

MEDIE STRUTTURE DI VENDITA Offerta extralimentare M-SE1

TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO N. CIV. |S.V. (mq.)
" . S . . B Viale Martiri
69 Ye Lingmei" di Ye Lingmei articoli vari della Benedicta 52 310
70 "Ferramenta Boggeri". di articoli di Piazza Coppi 3 168
Ferramenta Boggeri ferramenta

MEDIE STRUTTURE DI VENDITA Offerta alimentare e/o mista M-SAM?2

TABELLA

N. Prog. DENOMINAZIONE INDIRIZZO |N.CIV.| S.V. (mq.
E MERCEOLOGICA (ma.)
" " Viale Martiri
71 ALFIS.r.l supermercato della Benedicta 7 650
72 "ALFI S.r.I" supermercato Piazza Coppi 6/7 399
73 "SPESA INTELIGENTE S.r.I" supermercato Viale Martiri 186 700

della Benedicta
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L.2. LOCALIZZAZIONI COMMERCIALI URBANO - PERIFERICH E NON
ADDENSATE

Le aree commerciali precedentemente individuateeckmealizzazioni commerciali L.2.
urbano periferiche non addensata con i Criteri Quatikerano le seguenti:

L.2./a: area posta a nord di Serravalle Scrivia comptesée S.S. 35 e ex S.S. 35 bis
dei Giovi lungo la direttrice che collega Serragalbcrivia a Cassano Spinola.
Identificata dal P.R.G.C. vigente come comparto menciale di riordino (CPE1L).

L2 Localizeazioni commerciali urbano-periferiche non
addensate
Stralcio della planimetria denominata “Zone di ims@mento commerciale D.Lgs. 114/1998- L.R.
28/1999" allegata alla D.C.C. n. 13 del 17 maggie0®.

Accoglie le seguenti attivita:

ESERCIZI DI VICINATO

TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO | N. CIV. | S.V. (mq.)
1 "Lo Torto Michele" di Lo Torto prodotti vari Via Novi 4 25
Michele
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FORME SPECIALI DI VENDITA Impianti carburante

TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO | N. CIV. | S.V. (mq.)
2 "Lo Torto Michele” di Lo Torto distributore carburante Via Novi 4

Michele

MEDIE STRUTTURE DI VENDITA Offerta extralimentare M-SE3

TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO | N. CIV. | S.V. (mq.)
3 "Fossati Mobili di Fols'sati Angelo mobili Via Cassano 17 1.499
& C.S.n.c
4 "AN.BO s.r.I" mobili Via Cassano 13 1.200

GRANDE STRUTTURE DI VENDITA Offerta extralimentare G-SE1

TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO | N. CIV. | S.V. (mq.)
5 "M.VENTUNO S.r.I" prodotti vari Via Cassano 21 3.000
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L.2./b: area posta a sud del comune in Frazione Libasmaata in Via Arquata ed
identificata dal P.R.G.C. vigente come comparto memciale di nuovo impianto
(CPEZ1). Non sono state rilasciate su quest'areautérizzazioni commerciali, né
Permessi di Costruire; ad essa, pertanto, non kcabite il comma 8 della Ulteriori
disposizioni degli Indirizzi e Criteri Regionali..
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L2 Localizzazioni commerciali urbano-periferiche non
addensate

Stralcio della planimetria denominata “Zone di imé@mento commerciale D.Lgs. 114/1998- L.R.
28/1999” allegata alla D.C.C. n. 13 del 17 maggio0D.
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L.3. LOCALIZZAZIONI COMMERCIALI EXTRAURBANE  NON
ADDENSATE: area situata lungo la ex S.S. 35 bis dei Giova (Novi) identificata del
P.R.G.C. vigente prevalentemente come compartoonsigéciale, nonché una parte
come comparto commerciale misto di completamen®.KJ; nella quale risultano gia
rilasciate le seguenti autorizzazioni commercaltune gia attivate.
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Stralcio della planimetria denominata “Zone di ims@mento commerciale D.Lgs. 114/1998- L.R.
28/1999" allegata alla D.C.C. n. 13 del 17 maggie0®.

AGENZIE D'AFFARI ( es. istituti di credito, assicurazioni)

TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE | o'~ | INDIRIZZO |N.CIV.|S.V.(mq.)
1 Cassa di Risparmio di istituto di credito Via Novi 39
Alessandria

FORME SPECIALI DI VENDITA farmacia

TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO N. CIV. [ S.V. (mq.)
Farmacia — tabella
2 Libarna per titolari di Via Novi 39
farmacie
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PALESTRE

TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO | N. CIV. | S.V. (mq.)
3 Sporting Club 2 palestra Via Novi
PUBBLICI ESERCIZI
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO N. CIV. S.V. (mq.)
4 Palabingo S.r.l. bar 551 ?,’5 t.)is dei 63
Giovi
CENTRI COMMERCIALI Grandi strutture di vendita G-CC
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO N. CIV. S.V. (mq.)
5 Retail Park One centro commerciale Via Novi 33 12.000
centro commerciale
6 Serravalle "IPER di centro commerciale Via Novi 31 11.913
Montebello S.p.A"
7 McArthur Glenn centro commerciale Viale della 1 27.327
Moda
8 Retail Park Two centro commerciale Via Novi 9.538

E’ stata rilasciata la seguente autorizzazioneg¢otaunale non ancora attivata

CENTRI COMMERCIALI Grandi strutture di vendita G-CC
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO Comune S.V. (mq.)
Serravalle Scrivia| 1.848
s . centro . . -
9 Societa Novipraga S.r.l. . Via Novi Novi Ligure 8.630
commerciale
10.478
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COMMERCIO NON ADDENSATO : € ubicato in modo disperso nel territorio
comunale ed é costituito da attivita che per leo lmaratteristiche non hanno

by

necessariamente bisogno di particolari sinergieativa forme di commercio.

Il commercio non addensato raccoglie le seguetiNitat

ESERCIZI DI VICINATO

TABELLA
N. Prog. | DENOMINAZIONE INDIRIZZO N. CIV. | S.V. (mq.
: MERCEOLOGICA (ma.)
1 Reale Salvatore" di cose antl?he o.artlcoll di via Arquata 35 89
Reale Salvatore antiquariato
"Verduci Michelina" di L .
2 Verduci Michelina prodotti vari via Arquata 25 47
"Borasi Luigi" di Borasi Concimi per agricoltura,
3 g . sementi, mangimi per il Via Gavi 40 80
Luigi .
bestiame
"Aloisio Luciano" di Ricambi o accessori per
4 L A veicoli -(concessionario, Via Monterotondo 1 65
Aloisio Luciano .
officina moto)
5 Souetsa :adf'fe Latte prodotti alimentari Via San Rocco 17 20
6 SChI&?VO Ser\ona di prodotti vari Via San Rocco 11 80
Schiavo Simona
7 Slmona Pasquale" di prodotti alimentari - Via Forni 52 90
Simona Pasquale (supermercato)
8 Tabaccheria generi di mon?pollo- Via Forni 67 12
(tabacchi)
9 "Floccari S.n.c." prodotti alimentari Via Forni 49 46
10 Autofficina Lagazio e ricambi o a.cce.sson per Via Cassano 30 0
Tavella veicoli
"Fabriani Giorgio" di
11 Fabriani GIOI’gIIO N . prodotti vari - (Punto blu) Localita sant'Andrea 1 54
Autostrade per L'ltalia
S.p.A
12 Maestro Mar@ di cose antl?he o.artlcoll di Via Novi 5 100
Maestro Maria antiquariato
13 Manno S|IY|§ di cose antl?he o.artlcoll di Via Cassano ) 111
Manno Silvia antiquariato
14 Ghio G|§nn| _dl Ghio oggetti preziosi -(oreficeria) Via Rossini 69 110
Gianni
" . articoli di profumeria o
15 EVERSUN Club S.r.1." di articoli per la casa e l'igiene Via Romita 76 3

Eversun club

della persona
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"Guggiari Paola" di

16 - articoli sportivi Via Romita 76 150
Guggiari Paola
17 Cabella G“f"?’“’ di articoli di elettronica Via Romita 73 60
Cabella Giuliano
18 Confort linea i Dormiflex catego.rle_x speC|f|.cata tramite Via Romita 73 149
srl descrizione - (linea notte)
t lativi ri bi ed
19 "Cars Club S.r.I" auto & re.a iricambl € Via Romita 86 140
accessori - (autosalone)
"Vagge Rosa Rita "di s N . . .
20 Vagge Rosa articoli per giardinaggio Via Novi 17 149
"Il Baretto " di D'Amico generi di monopolio- . .
21 Immacolata & C. S.n.c (tabacchi)/bar Via Novi 74 20
22 Callegari Yentlr?o di auto e re?latlw rlca_mbl efj Via Monterotondo 5 149
Callegari Ventino accessori - (autoricambi)
23 "Crevani S.r.I" prodotti per I_o sport el Via Monterotondo 60 20
tempo libero
24 Barb|er|SGr|‘ucslfeppe &c prodotti vari Via Cassano 93 10
25 "Arata Sergio s.n.c." prodotti vari Plazze.ﬂe 1 10
Autocamionale
26 Il Baretto " di D'Amico prodotti alimentari Via Novi 74 9
Immacolata & C. S.n.c
"Fabriani Giorgio" di
27 Fabriani G|org|lo N . prodotti vari Localita S.Andrea 1 54
Autostrade per L'ltalia
S.p.A
ATTIVITA'ARTIGIANALI
TABELLA
. Prog. DENOMINAZIONE INDIRIZZO N. CIV. | S.V. (mq.
: MERCEOLOGICA (ma.)
28 Pasquale Alessandro falegname via Arquata 16
29 Denegri fabbro via Moriassi
"Aloisio Luciano" di Aloisio r|c_am_b| ° access.orl pgr .
30 A veicoli -(concessionario, | Via Monterotondo 1
Luciano .
officina moto)
31 Scriviaflex materassaio r|ve_nd|tore Via Nuova Vignole
materassi
32 FER.ALS.r.l. laminati Via G. De Amicis 2
333 Autocarrozzeria Traverso autofficina Strada Gambarato
34 Carrozzeria Scrivia autofficina Strada Gambarato
35 Materiali Edili Allegri Carlo materiali edili Strada Gambarato 4
36 C.1.S. officina autorizzata autofficina Via Fabbriche
37 Azienda Agricola La Bollina azienda agricola Via Monterotondo 58
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38 CERmoda di Bonadeo geom. pavimenti, arredo Via Cassano
Francesco bagno
39 Merlo Moreno di Marco autofficina Via Cassano 74
Depau S.a.s
40 Scrivia wash autolavaggio Via Cassano
41 Autofficina Lagazio e Tavella officina (.3 ricam_bi O_ Via Cassano 30
accessori per veicoli
42 RR di Rebora Roberto impianti termici Via Cassano 18
43 Scriviaflex esposizione materassi Via Cassano 14
ATTIVITA" ARTIGIANALI ACCONCIATORI ED ESTETISTA
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO N. CIV. S.V. (mq.)
a4 "Schiavo SirT\ona" di Schiavo acconciatore Via San Rocco 11
Simona
45 "EVERSUN Club S.r.1." di centro estetico Via Romita 76
Eversun club
46 Figurella centro estetico Via Cassano 81
47 Eliano Francesco acconciatore Via Forni 65
48 Sabbione Gisella acconciatore Via Romita 11
ATTIVITA'" ARTIGIANALI PANIFICATORI
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO N. CIV. S.V. (mq.)
49 "Voglia di pane" venditzj\ .attivité di Via Forni 63
panificatore
ATTIVITA' DIREZIONALI
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO N. CIV. S.V. (mq.)
"Fabriani Giorgio" di dotti vari - (Punt
50 Fabriani Giorgio e prodo |g|ar)| - (Punto Localita sant'Andrea 1
Autostrade per L'ltalia S.p.A u
FORME SPECIALI DI VENDITA Giornali e riviste
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO N. CIV. S.V. (mq.)
51 "Simona Pasquale di giornali e riviste Via Forni 52
Simona Pasquale
52 Good Time giornali e riviste Via Romita 75
FORME SPECIALI DI VENDITA Impianti carburante
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO N. CIV. S.V. (mq.)
53 "Barbieri Giuseppe & C. distributore carburante Via Cassano 93
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n

S.n.c

FORME SPECIALI DI VENDITA Tabaccheria

TABELLA

N. Prog. DENOMINAZIONE INDIRIZZO N. CIV. S.V. (mq.
& MERCEOLOGICA (ma.)
"Verduci Michelina" di generi di monopolio- .
>4 Verduci Michelina (tabacchi) via Arquata 25
55 Tabaccheria generi di mon?pollo- Via Forni 67
(tabacchi)
56 Good Time generi di monopolio- Via Romita 75
(tabacchi)
Motel Ristorante eneri di monopolio-
57 Giacomino di Bottazzi L. e & . P Via Cassano 114
. (tabacchi)
Bottazzi A.
"Il Baretto " di D'Amico generi di monopolio- . .
>8 Immacolata & C. S.n.c (tabacchi) Via Novi 74
PUBBLICI ESERCIZI
TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE INDIRIZZO N. CIV. S.V. (mq.
& MERCEOLOGICA (ma.)
"Verduci Michelina" di .
59 Verduci Michelina bar via Arquata 25
60 "Societa Caffe Latte S.n.c." bar Via San Rocco 17
61 Matesi Ylenia Trattoria/ pizzeria Via Forni 46-48.
62 Manca Ignazia Luigia S.a.s bar Via Forni 69
63 Rlstorant.e Bar Stella di Xu ristorante, bar Via Cassano 6
Likang e C.
64 Good Time Ristorante/8 bar, Via Romita 75
65 De Rosa Massimo ristorante, pizzeria Via Romita 79
66 B&B | Tigli bed&breakfast Via Rossini 36
67 Villa La Bollina S.r.l. hotel/ristorante Via Monterotondo 60
Motel Ristorante
68 Giacomino di Bottazzi L. e Motel/ ristorante, Via Cassano 114
Bottazzi A.
69 Risto 2000 s.a.s_. di ristorante, bar Via Cassano 128
Ravazzano Enrico
70 Serravalle Golf Hotel S.r.I. hotel Via Novi 25
1 Il Baretto " di D'Amico bar Via Novi 74
Immacolata & C. S.n.c
72 "Arata Sergio s.n.c." bar Piazzale 1

Autocamionale
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1.3 Il Bacino d’'utenza e il potenziale economico d€omune di Serravalle Scrivia

Il bacino d’'utenza é l'area dalla quale hanno oegi flussi di domanda che si rivolge
ad un determinato insediamento commerciale o agtpel) insediamenti commerciali.
Il bacino d’utenza si puo determinare:
» a priori suddividendo il territorio secondo fasce o gradrafjgiungibilita delle
variabili distanza e tempo di percorrenza,
e a posteriori rilevando le zone di effettiva provenienza dei ewti
dellinsediamento commerciale.
Si descrive qui di seguito il bacino di Serrav8lerivia determinatoa priori, secondo
il rilevamento delle isocrone dei tempi di percoza dal comune stesso.
La valutazione del potenziale economico del comuaiheSerravalle Scrivia puo
considerare sia il mercato locale sia il mercatesss
Il mercato rientrante nei 10 minuti di auto dal tterdel comune di Serravalle Scrivia
viene definitomercato localementre si considermercato estesquello determinato
nei 20 minuti di percorso automobilistico, o da hiinghe distanze giustificate dalla
capacita di attrazione del nuovo luogo centralmédosi nella ex L.3.

1.3.1 Il mercato locale

Il mercato locale e formato dai residenti nel comupiu una quota di popolazione
gravitante dai comuni vicini.

Del mercato locale, oltre a Serravalle Scrivia,nfarparte: Arquata Scrivia, Cassano
Spinola, Stazzano, Novi Ligure, Pozzolo Formigaro.

Questo mercato pud contare su 6.223 residenti orelune e 43.328 gravitanti dai
comuni limitrofi per un totale di 49.551.
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BACINO DI UTENZA DEL COMUNE DI SERRAVALLE SCRIVA (0 '—20)

\
BOSC0 v,a&r:m.,r 2524 ;
i VILLALYFRNIATET L,
i 407 QN
§ h ‘5‘ #‘ Ak
T
) 2 BASALZZ0 2,05 "
freradpiy Lt
= MECCEA 2.070
i
;*Ir‘ll‘lmwﬁ. g

1 .
} *_| Rar Ul:l,ur?

e 28.39)

ﬂmlh

i : ] -I'_l.'\-'-'-'d
(B
i Eﬁ-g

mh"
ﬁr‘ h:lm

|
ki

*rmww;nuy,msg ”'"""'mu m,m:-", M?

iheltay®
g
AHCIUATA SCEVIA ?b?' Hmﬁwn“a-m‘nr-w
I:s

-
¢ ‘_& k-3l t
£ 'l:\l l.lt-l—.u_].. Eh‘,i‘iﬁkhnu z

Comuni nell’area di gravitazione del mercato localé

Popolazione

Comune residente
ARQUATA SCRIVIA 5.957
CASSANO SPINOLA 1.883
SERRAVALLE SCRIVIA 6.223
STAZZANO 2.350

NOVI LIGURE 28.331
POZZOLO FORMIGARO 4.807
Totale 49,551

" Fonte: dati daDemografia in Cifresito www.demo.istat.itanno 2008 — Popolazione residente al

1°gennaio 2008.
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1.3.2 Il mercato esteso

1.3.2.1 Il mercato esteso “minore”

Il mercato esteso prende in considerazione la pidissiche nel territorio del comune di
Serravalle Scrivia esistano una o piu aree adeqetaccogliere attivita commerciali
delle tipologie e nelle quantita idonee per svilngpun’attrazione sulla media e lunga
distanza. Questa possibilita esiste e determinaencato, nel percorso automobilistico
compreso tra i 10 ed 20 minuti dal centro del coendn Serravalle Scrivia, di circa
57.049 residenti.

Sulla base di questo mercato le potenzialita diuppo del sistema distributivo di
Serravalle Scrivia sarebbero state assai piu @dditquanto nel concreto si € poi
verificato.

Comuni nell’area di gravitazione del mercato estesminore®

Comune Popolazione residente
Basaluzzo 2.050
Borghetto di Borbera 1.985
Bosco Marengo 2.526
Carbonara Scrivia 1.051
Carezzano 427
Carrosio 481
Francavilla Bisio 496
Fresonara 722
Gavazzana 152
Gavi 4.674
Paderna 238
Parodi Ligure 749
Pasturana 1.147
Predosa 2.070
Sant'Agata Fossili 448
Sardigliano 441
Spineto Scrivia 338
Tassarolo 607
Tortona 27.163
Vignole Borbera 2.259
Villalvernia 987
Isola del Cantone 1.545
Ronco Scrivia 4.493
Totale 57.049

® Fonte: dati daDemografia in Cifresito www.demo.istat.itanno 2008 — Popolazione residente al

1°gennaio 2008.




1.3.2.2 Il mercato esteso “dilatato”

Il comune di Serravalle Scrivia essendo strategerdaen localizzato all'incrocio di tre
autostrade, in posizione baricentrica rispetto altee urbane di Genova (51 km),
Milano (95 km) e Torino (135 km), fa si che il hawid'utenza esteso abbia una
dilatazione tale da raggiungere una scala intesnedge comprensivo delle isocrone dei
20" — 30’, e dei 30-60" di percorrenza automottiba. Il bacino esteso dilatato
comprendente quindi il percorso automobilistico poaso nelle isocrone 20’ 60’ e
conta oltre 500 comuni con un numero di circa 3amildi residenti.

L’esperienza dimostra che sul mercato locale, aliteglell’attivazione di iniziative
idonee a favorire il consolidamento delle gravibazidal mercato esteso, si sviluppino
effetti positivi prodotti da svariate sinergie.

Infatti, il potenziamento dell’'offerta nel comuna &erravalle Scrivia costituisce
un’occasione per migliorare la notorieta e la cdith del comune stesso, oltre a
recuperare la dimensione comunale, oggi rivoltawaitri centri di offerta e sviluppare
la produzione di reddito (da impresa e da lavonpeddente) in ambito comunale.
Questo sostiene lo sviluppo del comune, sia sotfwafilo edilizio, sia per quanto
concerne la maggiore quantita di reddito prodotthséribuito, sia per le conseguenze
sul piano demografico.

AREA DI GRAVITAZIONE  GENERATA  DALL'INSEDIAMENTO
D'INTERESSE SOVRA REGIONALE PRESENTE IN SERRAVALLE SCRIVIA
MERCATO ESTESO DILATATO (20’ - 60’)
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1.3.3 L'offerta nell'area di programmazione®

Per definire le scelte piu opportune di sviluppd sistema distributivo di Serravalle
Scrivia, si sono esaminate le caratteristiche denuni compresi nel bacino d’'utenza
rientrante nelle isocrone comprese nei 0 e 20 mdivauto dal comune di Serravalle
Scrivia, oltre che la capacita del comune stesso.

° Fonte:Il Commercio in Piemonte 200@sservatorio Regionale del Commercio — Quadermicdica
per la programmazione commerciale in Piemonte n. 33
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ESERCIZI DI MERCATI ,
VICINATO MEDIE STRUTTURE GRANDI STRUTTURE CENTRI COMMERCIALI AMBULANTI ATTIVITA' NON DISCIPLINATE DAL D.LGS. 114/1998 PUBBLICI ESERCIZI
COMUNE
Numero Numero Superficie (mq.) Numero Superficie (mq.) Numero Superficie (mq.) Mercati P'osteg‘gl Distibutori Edlcolle EdICOIE‘ Farmacie | Monopoli . Bar . Ristoranti Bar | Circoli Agriturismi
isolati carburante esclusive non esclusive ristoranti
ARQUATA SCRIVIA 110 11 4.571 1 914 2 6 a4 3 2 5 21 2 13 7 1
BASALUZZO 27 18 8.777 1 2 2 1 1 4 1 1
BORGHETTO 17 1 1 2 1 3 7 1 1 2 1
DI BORBERA
BOSCO 21 7 3.861 1 1 1 1 1 6 2 2 2
MARENGO
CARBONARA 7 1 1 1 3 1
SCRIVIA
CAREZZANO 2 1 1 2 2 1
CARROSIO 5 1 1 1 1 1 2
CASSANO 31 1 2 1 1 3 4 2 1 2
SPINOLA
FRANCAVILLA 3 1 1 2
BISIO
FRESONARA 3 1 1 1 1 2 1
GAVAZZANA 1 1
GAVI 73 9 4.585 1 1.500 1 3 1 3 2 5 15 7 6 7 2
NOVI 531 25 17.609 1 8.621 6 2 15 7 12 8 25 20 35 85 14 2
LIGURE
PADERNA 1 1
PARODI 2 2 2 1 3
LIGURE
PASTURANA 2 1 1 1 2 3
POZZOLO 29 4 2.480 1 5.455 1 a4 3 1 3 11 1 a4 5 1
FORMIGARO
PREDOSA 31 2 1 3 1 4 1 1 2 3
SANT'AGATA 1 1 1 1
FOSSILI
SARDIGLIANO 1 1 1
SERRAVALLE 126 8 4.296 1 3.000 2 39.375 1 3 2 7 2 7 18 5 19 2 1
SCRIVIA
SPINETO SCRIVIA 1 1 1 1 1
STAZZANO 13 1 1 1 2 1 1 2 3
TASSAROLO 6 1 2 1 1
TORTONA 597 25 15.507 2 8.285 2 11.880 2 1 22 19 7 23 54 16 77 20
VIGNOLE 17 3 2.657 1 533 1 1 2 1 2 6 1 1
BORBERA
VILLALVERNIA 5 2 450 1 1 1 1 3 2




Per quanto concerne il censimento degli esercimingerciali dei Comuni di Isola del
Cantone e di Ronco Scrivia siti nella provinciaGnova, viene riportato di seguito il

prospetto aggiornato al 20691

TOTALE ESERCIZI COMMERCIALI AL 31/01/2001

Comune N. Esercizi Commerciale Totale s_uperf|C|e di
vendita (mq)
Isola del Cantone 21 963
Ronco Scrivia 56 3.413
Totale 77 4.376
ESERCIZI COMMERCIALI - ALIMENTARE
Esercizi di Medie strutture di| Grandi strutture
prossimita vendita di vendita
Comune
N. | Tot.Sup.| N. Tot. N | Jot
esercizi | Vendita | esercizi Sup.. esercizi Sup..
Vendita Vendita
Isola del Cantone 2 80 0 0 0 0
Ronco Scrivia 12 443 0 0 0 0
Totale 14 523 0 0 0 0
ESERCIZI COMMERCIALI — NON ALIMENTARE
- Superficie Superficie >
Superficie < 400 mq 400 — 1500 mq 1500 mq
Comune N Tot. Sup. N Tot. N Tot.
esercizi | Vendita | esercizi Sup. esercizi Sup.
Vendita Vendita
Isola del Cantone 12 420 1 300 0 0
Ronco Scrivia 33 1.648 1 540 0 0
Totale 45 2.068 2 840 0 0

9 Fonte: DITEA, Facolta di Economia, Universita di Genow&tudi preliminari per il nuovo piano
commerciale della regione Liguria — Rapporto costhoe. 31 marzo 2003.



ESERCIZI COMMERCIALI - MISTI

L . Medie strutture di Grandi strutture di
Esercizi di prossimita : .
vendita vendita
Tot Tot. Tot.
Comune Tot. Sup.| Tot. Sup. ' Sup. Tot. Sup.| Sup.
N. N. Sup. N.
vend. vend. non vend. vend. vend.
es. ) ) es.| vend. es. )
Alim Alim. Alim non Alim non
Alim. Alim.
Isola 6 110 53 0 0 0 0 0 0
del
Cantone
Ronco | 8 286 64 2 352 80 0 0 0
Scrivia
Totale | 48 396 117 2 352 80 0 0 0
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1.4 Aspetti sociali

1.4.1 Il Distretto commerciale del novesgé

Il Distretto commerciale € una porzione del terrdopiemontese costituito partendo
dall'area di programmazione commerciale, nella gualRegione tutela e promuove |l
commercio in tutte le sue forme, anche in sineggia le altre attivita peculiari del

territorio.

Il Distretto commerciale del Novese e stato ricang® e contestualmente ha preso
awvio la sperimentazione con la D.G.R. 45-35660203.2006 ai sensi dell’art. 18 bis
della L.R. 28/1999 e s.m.i.; attualmente i comur@ ae fanno parte sono quelli inseriti
nell'area di programmazione commerciale di Novi Ut piu Arquata Scrivia; esso
comprende, pertanto: la Citta polo di Novi Liguesl i comuni di Basaluzzo, Bosco
Marengo, Cassano Spinola, Fresonara, Gavi, PasatulPanzzolo Formigaro, Serravalle
Scrivia, Tassarolo e Arquata Scrivia.

Hanno manifestato interesse ad aderire al progsdguenti comuni: Bosio, Francavilla
Bisio, Gavazzana, Grondona, Rocchetta Ligure, Sastdforo, Tagliolo Monferrato,
Comunita Montana Valli Borbera e Spinti, Cabelléggnole Borbera, Stazzano.

Il Distretto commerciale del novese si riproponadidientare una struttura di supporto
tecnico — amministrativo con funzioni di segreteidi raccolta ed organizzazione dei
dati. Il Distretto non si identifica esclusivameimeuna serie di impianti e strutture, ma
in un contesto soprattutto sociale dove coesistana pluralita di soggetti (dal
commercio tradizionale, alle medie ed alle granditgire di vendita) che a loro volta
interagiscano sinergicamente con altri soggettir@ngitoriali, non necessariamente
commerciali (operatori del settore artigianalegadfiero, turistico, ...). Il Distretto cosi
inteso dovra prevedere tutte le azioni necessdagaire la mobilita al suo interno non
solo verso le strutture commerciali, ma anche velsaltri attrattori come i centri

! Fonte: sito deDistretto del novese www.distrettonovese. it
Comunicato stampa Comune di Novi LiguFétmato il Protocollo d’'Intesa con la Regione Piente,
Parte la sperimentazione del Distretto commercialzmarzo 2007.
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storici rivalutati e rianimati. Gli obiettivi di Varizzazione del territorio che si vogliono
perseguire sono sintetizzati nei seguenti punti:

— costruzione di una mappa della progettualita loadé commercio volta a
tracciare le dinamiche dell’'offerta distributiva nsmerciale, tenendo in
considerazione delle trasformazioni avvenute, dellguin atto e di quelle
programmate per valutare il grado di trasformabilitinzionale del sistema
territoriale locale e per evitare la clonazione le/oipetizione di fenomeni al di
fuori delle leggi fisiche, sociali, culturali, conamtiali ma anche di sostenibilita
ambientale ed economica del territorio;

— riduzione degli effetti di una polarizzazione moltepinta”. Sfruttando la
vicinanza fisica delle moderne strutture commeraah i piccoli centri della
fascia collinare, il Distretto si prefigge di “fasstema” definendo percorsi e
viabilita condivise. Indirizzando le reciproche aideristiche e capacita
economiche si auspica la creazione di un effettergico tra le maggiori realta
commerciali e l'intero territorio del Distretto;

— armonizzazione delle infrastrutture del Distresiano esse strade o parcheggi;

— creazione di un’agenzia di gestione del Distretin ¢ compito di affiancare e
coadiuvare le programmazione commerciale e di mepeattrarre e rendere
fruibili gli investimenti;

— creare un tavolo di concertazione volto all'elalzayae di proposte sperimentali
di promozione e formazione nell’ambito del settcoenmerciale.

1.4.2 Citazione di alcuni effetti indotti

L’esperienza dimostra che sul mercato locale, aliteglell’attivazione di iniziative
idonee a favorire il consolidamento delle gravibazidal mercato esteso, si sviluppino
effetti positivi prodotti da svariate sinergie.

Il potenziamento dell'offerta nel comune di SerivaScrivia ha rappresentato
un’occasione per migliorare la notorieta e la itk del comune stesso, oltre a
recuperare la dimensione comunale, oggi rivoltawaitri centri di offerta e sviluppare
la produzione di reddito (da impresa e da lavoneeddente) in ambito comunale.
Questo sostiene lo sviluppo del comune, sia sotfwafilo edilizio, sia per quanto
concerne la maggiore quantita di reddito prodotttistribuito, sia per le conseguenze
sul piano demografico.

L’apertura e I'aggregazione di moderne strutturenicerciali (Factory Outlet, Centri
Commerciali e Parchi Commerciali) ha generato guehie puo essere definito un
flusso di “turismo commerciale” che attrae ogni @roitre 4 milioni di visitatori sia
all'interno del comune Serravalle Scrivia che rag#ta di programmazione di Novi
Ligure con comprensibili ricadute positive sia settore del commercio al dettaglio (i
centri storici e la rete urbana commerciale dei wointontermini a Serravalle Scrivia
possono quindi confrontarsi con potenziali acquirprovenienti da bacini extralocali),
sia nel settore alberghiero, sia nel settore dedtarazione, generando un “fenomeno”
che sino al 2000 era sostanzialmente inesistente.

Nelle aree di recente intervento € stato inoltesatr un esteso ed articolato sistema di
accessibilita, di sosta, di spazi pubblici colieftie in forza del contributo stabilito
dall'art. 15, comma 11 bis degli Indirizzi e Crit&egionali, si & fornito un sostegno
finanziario agli interventi volti a preservare larmanenza di presidi commerciali anche
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nelle aree rurali oltre a non poter trascurare ahtaggio derivante alla Pubblica
Amministrazione locale dall’incremento delle impogicali (ICI, IRPEG, imposta sulla
pubblicita,...) che consentono alla Pubblica Ammmaiibne stessa di programmare i
propri obiettivi di politica locale nelle forme eihute di volta in volta piu idonee
(salvaguardia del territorio, servizi sociali, gttibuzione dei redditi, ....).

1.4.3 Disfunzioni rilevate

Quali considerazioni conclusive si rileva, dopo gjuan decennio dall’attivazione del
Factory Outlet e del suo utilizzo, una sostanztalenza di spazi pubblici che fungano
da attrattori e da luoghi aggregativi in particelan ragione del lungo tempo di
permanenza dei fruitori del Factory Outlet stesso.
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PARTE SECONDA: L'ORGANIZZAZIONE DEL SISTEMA
DISTRIBUTIVO DI SERRAVALLE SCRIVIA. STRUTTURA E
VERIFICHE

2.1 Il modello di sistema distributivo prescelto ele zone d’insediamento
commerciale

A scala urbana non esistono alternative al mod#lieviluppo monocentrico mentre a
scala territoriale lo scenario auspicabile € quéil@onfermare la nascita del polo e
ampliarlo fino alla scala interregionale.

Per raggiungere questi obiettivi & necessario fezya promuovere I'avvio di processi
innovativi sia di processo sia di prodotto.

Cio comporta la modifica della qualita del servigierso I'alto: specializzazione; verso
il basso: politiche discount).

Per quanto concerne Iscala territoriale questa puo essere ampliata fino a scala
interregionale, grazie all'individuazione della &izzazione urbano-periferica non
addensata L.2. denominata “S.S. bis dei Giovi’l(eX) caratterizzando maggiormente
I'offerta merceologica, stimolando I'economia di nceto favorendo lo sviluppo della
concorrenza.

A scala urbanagli incentivi da attuare attraverso linterventdae programmazione
pubblica sono rivolti principalmente alla riquatdizione delladdensamento principale
mediante allentamento dei vincoli esistenti e lan@dicazione dei procedimenti
richiesti per poter procedere alla modernizzazideiepunti vendita, nonché tramite la
concertazione e il coordinamento della programmezia livello territoriale (Distretto
del Novese).

E’ auspicabile orientare l'insediamento degli eeercommerciali in zone ed aree
idonee alla formazione di sinergie tra le differgipologie di strutture distributive e gli
altri esercizi, al fine di migliorare la produtti@idel sistema e la qualita del servizio reso
ai consumatori, nel rispetto dell'integrita dell’aente e del patrimonio storico —
urbano e promuovendo la rivitalizzazione del centtzano stesso.

Ai fini del riconoscimento e della corretta cldgsizione delle zone d’insediamento
commerciale per la verifica dei parametri si € tereonto del fatto che il comune di
Serravalle Scrivia, appartenente alle rete secamdaicollocato tra i comuni interme di
dall’Allegato 1 degli Indirizzi e Criteri Comunadi gode dello status di comune turistico
in forza della D.G.R. 2-27125 del 23.04.1999.

In base a quanto dispone l'art. 11, comma 5 dedettidndirizzi e Criteri Regionali, lo
status di comune turistico prevale sulla classimae di comune intermedio.

95



2.1.1 Addensamenti

Si conferma, come da Criteri Comunali, I'estensiotiell’addensamento storico
rilevante A.1l. dall'inizio di via Berthoud fino aide della Stazione e lo sviluppo
dell’addensamento commerciale urbano forte A.3Vidée della Stazione, ampliato con
I Nuovi Criteri Comunali, fino alla rotatoria di eesso all'autostrada.

Con i Nuovi Criteri Comunali si sono altresi perinaéi gli addensamenti di cui sopra in
modo da ricomprendere interamente i lotti e leipenze afferenti le strutture di vendita
che li compongono.

2.1.1.1 Addensamento storico rilevante A.1.

Viene esteso oltre il limite dell’area del Centrimi&o come perimetrato dal P.R.G.C.
vigente (comparto CRA) e comprende anche partecdeiparto CRB1 (comparto

residenziale consolidato e saturo di vecchio intpiancapacita edificatoria esaurita) e
del comparto CRB5 (comparto residenziale saturmgianto recente).

Si estende da Via Berthoud fino a Piazza PaoloB¢@sede dell’attuale mercato) ed
include le vie dell’intorno dove si registra uneda densita di attivita commerciali

omogenee, dal punto di vista commerciale, alla zonantica del centro stesso.

(La zona e individuata cartograficamente nella dlamn.1)

2.1.1.2 Addensamento commerciale urbano forte A.3.

Costituisce un ambito commerciale per lo piu di ramtica formazione, ubicato nel
centro abitato del Comune e caratterizzato da pnégzabile presenza di esercizi
commerciali e di servizio e da una buona densisiddesziale di contorno. L'offerta
commerciale € tendenzialmente completa.

Si sviluppa lungo la direttrice principale, Via Mardella Benedicta, al confine Nord
dell’'addensamento A.1. e si estende in profondiita &d includere le vie caratterizzate
da un’offerta commerciale omogenea.

La verifica dei parametri di cui agli Indirizzi eri@ri Regionali determina i valori
riportati nella tabella di seguito, dei quali sirrfsce dimostrazione nell’Elaborato
Cartografico 3.

| parametri orientativi stabiliti dall’art. 13 deglndirizzi e Criteri Regionali per
I'individuazione di un addensamento commercialeanbforte A.3. sono riportati nel
prospetto 1 al medesimo articolo: gli Indirizzi eit€i Regionali stabiliscono inoltre
che Tordine di grandezza dei parametri N.3., P.3., Q.B.3. si intende soddisfatto
anche con valori ridotti di non piu del 20 per cemispetto a quelli indicati. E’ facolta
dei Comuni derogare con relazione motivata ai prg@arametri N.3. ed F.3.”.

(La zona e individuata cartograficamente nella Tlave. 1)
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PARAMETRI PER ADDENSAMENTO
COMMERCIALE URBANO FORTE (A.3.)

P

A

R VALORE VALORE ESITO
ADDENSAMENTI A TABELLA TABELLA VALORE | ESITO VALORI LR
COMMERCIALI URBANI M | REGIONALE | REGIONALE | o' >0 COMUNI TN
FORTI E COMUNI COMUNI INTERMEDI Eisrcl

T INTERMEDI TURISTICI

R

0
MERCATO IN AREA
PEDONALE DURANTE LO
SVOLGIMENTO DEL N.3| N.60 N.60 N.O DEROGATO | DEROGATO
SERVIZIO. NUMERO
MINIMO DI BANCHI
LUNGHEZZA MINIMA DEL
FRONTE STRADA E/O P.3 | mt. 500 mt. 300 1.958 mt Soddisfatto | Soddisfatto
PIAZZA
NUMERO MINIMO DI
Eggﬁ?ggﬁiﬁi’ggu" Q.3|N.25 N.25 N. 39 Soddisfatto | Soddisfatto
PIAZZA
ESTENSIONE MASSIMA
POSSIBILE
DELL’ADDENSAMENTO E.3| mt. 100 mt. 100 mt. O Soddisfatto | Soddisfatto
OLTRE L'ULTIMO
ESERCIZIO
VALORE MINIMO DEI MQ.
BkYEBR'TTIAVELJEA#kATA F.3 | mg. 600 mq. 600 mgq. 4.702| Soddisfatto | Soddisfatto
PRESENTI

La deroga al parametro N.3 e giustificata dal fatte il Comune di Serravalle Scrivia,
pur sviluppando un’offerta in sede fissa di comsittdimensioni in ambito urbano, e
dotato di un mercato settimanale che conta sol@9nbanchi’, a portata pedonale
rispetto alladdensamento commerciale urbano f&kt8., pur essendo localizzato
nell’addensamento storico rilevante A.1..

12 Fonte: Comune di Serravalle Scrivia
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2.1.2 Localizzazioni

In ottemperanza ai disposti delle Ulteriori disgasni degli Indirizzi e Criteri
Regionali, si da atto che con i presenti Nuovi&riComunali:

(i) ai sensi del comma 8 nelle localizzazioni urbanperiferiche non addensate L.2.,
riconosciute in vigenza delle precedenti normat{ize2./a), sulle quali sono state
rilasciate autorizzazioni e/o sono attive medie randi strutture di vendita in
applicazione del D.Lgs. 114/1998, della L.R. 288,9%ella D.C.R. n. 563-13414 del 29
ottobre 1999, possono essere rilasciate nuoveizzaaroni per medie e grandi strutture
di vendita solo dopo che il Comune abbia approvatgrogetto unitario di
coordinamento previsto all’art. 14 della D.C.R.B#831/2006 (il P.U.C);

(i) ai sensi del comma 7 la localizzazione comnadecextraurbana non addensata L.3.,
riconosciuta in vigenza delle precedenti normatisella quale sono state rilasciate
autorizzazioni commerciali per medie e grandi $iret di vendita, viene
automaticamente riclassificata come localizzazimoramerciale urbano - periferica non
addensata L.2..

Alla luce di quanto emerso sopra, i Nuovi Critean@unali programmano di:

- riconfermare, mantenendo la stessa perimetraziated precedente
riconoscimento, la localizzazione commerciale uddameriferica L.2./a
individuata nei Criteri Comunali in quanto sedeadtorizzazioni per medie e
grandi strutture di vendita in applicazione del @1114/1998;

- riclassificare, mantenendo la medesima perimenaz del precedente
riconoscimento, la localizzazione commerciale extrana non addensata (ex)
L.3. in localizzazione commerciale urbano- perdarni..2./S.S. bis dei Giovi in
guanto sede di autorizzazioni per medie e grandittste di vendita in
applicazione del D.Lgs. 114/1998;

- stralciare la localizzazione commerciale urbaperiferica L.2./b in quanto
non sussistono piu i parametri per il suo riconoseito, né sono state
rilasciate o attivate medie e grandi struttureatdita,

- riconoscere una nuova localizzazione urbana doerssata L.1. in localita Ca
del Sole.
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2.1.2.1 Localizzazione commerciale urbana non addsata L.1./ Ca del Sole

L’esame della diffusione del commercio nell’ambitel tessuto residenziale ha messo
in luce una zona di lacuna del servizio orientdteagldisfacimento della domanda di
prossimita; trattasi di un’area di recente urbaskane, tuttora in fase di
completamento, che gode di ottima accessibilitgibilita.

La zona ha i requisiti per essere classificata ma, non esistono al momento le
condizioni per procedere alla sua perimetrazione.

(La zona e identificata cartograficamente nella Tlavh.

La verifica dei parametri di cui agli Indirizzi eri@ri Regionali determina i valori
riportati nella tabella seguente, dei quali altsegornisce dimostrazione nella Tavola 2:

PARAMETRI LOCALIZZAZIONE COMMERCIALE URBANA NON ADDENSATA (L.1.)
P
A
R | VALORI VALORI
LOCALIZZAZIONE
COMMERCIALE | A | TABELLA || TABELLA |\ ogg | ESITOVALORI ESITO VALORI
M |REGIONALE| REGIONALE COMUNI
URBANA NON RILEVATO COMUNI TURISTICI
=) E | COMUNI COMUNI INTERMEDI
T |[INTERMEDI| TURISTICI
R
0
AMPIEZZA RAGGIO
DELLA
PERIMETRAZIONE . .
ENTRO LA QUALE Y.1.| mt. 500 mt. 500 500 mt. Soddisfatto Soddisfatto
CALCOLARE |
RESIDENTI
NUMEROSITA’ MINIMA 000 500
DI RESIDENTI ENTRO IL . . .
X.A1. A o >1.000* Soddisfatto Soddisfatto
RAGGIO DI CUI AL residenti resident
PARAMETRO Y.1
DISTANZA STRADALE
MASSIMA DALLA
PERIMETRAZIONE DEL . .
NUCLEO RESIDENZIALE J.1.| mt. 500 mt. 500 500 mt. Soddisfatto Soddisfatto
DI CUI AL PARAMETRO
Y.1
DIMENSIONE MASSIMA max . . . .
Da dimostrare in | Da dimostrare in
DELLA M.1.| mg. 20.000 [ mg. 20.000 20.000 o e
LOCALIZZAZIONE ma.* sede diistanza | sede di istanza

* fonte: verifica effettuata dall'ufficio anagrafe del Comune di Serravalle Scrivia.

** si tenga presente, come ordine di grandezza, che il comparto CRB8 misura circa 20.500 mq

by

Si specifica inoltre che €& consentito il riconosemo di un’altra localizzazione
commerciale urbana non addensata L.1. in sedeandiatin ossequio alla normativa
vigente.
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2.1.2.2 Localizzazione commerciale urbano-periferecnon addensata L.2/a

Nella localizzazione L.2/a, riconosciuta dai prem#d Criteri Comunali sono state
rilasciate le seguenti licenze di medie e granditsire di vendita:

Denominazione . . Settore - Superficie di
. Tipologia . Indirizzo i
esercizio merceologico vendita (mq)

M.Ventuno S.r.l. G-SE1 Non alimentare Via Cassaio, 3.000 mq
AN.BO S.r.l. M-SE3 Non alimentare Via Cassano, 13 .200 mq

Fossati Mobili di

Fossati Angelo e M-SE3 Non alimentare Via Cassano, 17 1.499 mq

S.n.C.

Pertanto, come sopra esplicitato, a questa zom@mica il comma 8 delle Ulteriori
disposizioni degli Indirizzi e Criteri Regionali quindi potranno essere rilasciate
ulteriori autorizzazioni commerciali per medie empli strutture di vendita solo dopo
che il comune abbia approvato il progetto unitalicoordinamento (P.U.C.) previsto
dall’art. 14 degli Indirizzi e Criteri Regionali

2.1.2.3 L.2./S.S. 35 bis dei Giovi

Quest’area, ubicata in prossimita del tessuto wpanambita dall’asse viario di primo
livello costituito dalla ex S.S. 35 bis dei Giovsieestende per una superficie di 547.283
mq circa.

Sull'area sono attive le strutture di vendita di @lla tabella n. 1 e sono state rilasciate
le autorizzazioni riportate nella tabella n. 2

Tabellan. 1

CENTRI COMMERCIALI Grandl strutture di vendita G-CC

TABELLA
N.Prog. | DENOMINAZIONE | ..o - | INDIRIZZO | N.CIV. | S.V.(mq.)
5 Retail Park One centro Via Novi 33 12.000

commerciale

Centro commerciale centro
6 Serravalle "IPER di commerciale Via Novi 31 11.913
Montebello S.p.A"

7 McArthur Glenn centro. Viale alla Moda 1 27.327
commerciale

8 Retail Park Two centro Via Novi 9.538
commerciale
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Tabellan. 2

E’ stata rilasciata la seguente autorizzazionedotaunale non ancora attivata

CENTRI COMMERCIALI Grandi strutture di vendita G-CC

TABELLA
N. Prog. DENOMINAZIONE MERCEOLOGICA INDIRIZZO Comune S.V. (mq.)

Serravalle Scrivia 1.848

9 Societa Novipraga S.r.l. centro. Via Novi Novi Ligure 8.630
commerciale
10.478

A questa zona si applica il comma 7 delle Ulterdisiposizioni degli Indirizzi e Criteri
Regionali e quindi potranno essere rilasciate iolteautorizzazioni commerciali per
medie e grandi strutture di vendita solo dopo tlwemune abbia approvato il progetto
unitario di coordinamento (P.U.C.) previsto dallad4 degli Indirizzi e Criteri
Regionali.

Questa zona sviluppa una delle capacita d’attrezma elevate a livello nazionale: in
essa confluisce oltre ad una clientela alquariferdnziata, proveniente dal Piemonte e
dalle regioni confinanti, anche una variegata rappntanza di turisti stranieri,
provenienti dalla vicina Francia, ma anche da pé&msiani, come il Giappone e la
Russia.

L'impostazione microurbanistica dell’'area, in j@otare della parte occupata dagli
outlets, organizzati nella forma di un unico cerdcommerciale, denota, come si € gia
detto in precedenza, segni evidenti di inadeguategaprattutto per carenza di spazi
pubblici sia da utilizzare per ubicarvi attivita mie di autorizzazione comunale
temporanea in occasione delle manifestazioni digiwag impatto, sia da offrire alla
libera fruizione della clientela, specie di quddacui permanenza superi le tre-quattro
ore durante la giornata.

2.1.3 Commercio sparso.

Questo tipo di commercio e localizzato in modo disp sul territorio comunale,
laddove il P.R.G.C. prevede l'insediamento deltevigd di commercio al dettaglio (nel
rispetto degli Indirizzi e Criteri Regionali si tta di esercizi di vicinato).

61



REGIONE PIEMONTE

..'.5_?5'

COMUNE
DI
SERRAVALLE SCRIVIA

Provincia di Alessandria

CRITERI PER IL RILASCIO
DELLE
AUTORIZZAZIONI
ALL'ATTIVAZIONE DI MEDIE
STRUTTURE DI VENDITA
DEL COMMERCIO AL
DETTAGLIO

ART. 8, COMMA 3, DEL D.LGS. 114/98 E ART. 4, COMMA, DELLA L.R. 28/99 E
S.M.1.

ALLEGATO ALLA DELIBERA DI C.C. N. DEL

NORME
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PARTE PRIMA - INQUADRAMENTO GENERALE

Art. 1 - Oggetto

Le norme che seguono, gli allegati grafici, e |lazimne motivata che le giustifica,
costituiscono il Piano di Settore che ha per oggédttcommercio al dettaglio nel
territorio comunale; con esse si definiscono:

a) i criteri per il rilascio delle autorizzazionommerciali e per la formulazione
delle decisioni e dei pareri ai sensi degli articgl8 e 9 del D.L. 114/1998,
compresa lindividuazione delle zone di insediammenbmmerciale ai sensi
degli articoli 3 e 4 della L.R. 28 del 12/11/1998.m.1.;

b) le politiche di incentivo aventi lo scopo di @aire la qualificazione e il
potenziamento del commercio urbano ai sensi dattdo 1 della L.R. 28/1999
e s.m.i. e degli articoli 18 e 19 degli “Indirizzyenerali e criteri di
programmazione urbanistica per l'insediamento dehroercio al dettaglio in
sede fissa” approvati con delibera del D.C.R. WE8&814 del 29/10/1999 come
integrata dalla D.C.R. n.347-42514 del 23/12/200%aka D.C.R. n.59-10831
del 24/03/2006 (di seguitdndirizzi e Criteri Regionali” ).

Il Piano di Settore non interviene direttamentelissgumenti urbanistici generali
(P.R.G.C.), sugli strumenti urbanistici attuatigi,sui regolamenti di polizia locale, al
cui adeguamento si procede con le necessarie tdiginocedure di modifica, ai sensi
dell'art. 6, comma 6, del D.Lgs. 114/1998, dell'attdella L.R. 28/1999, e dell'art.29
degli Indirizzi e Criteri Regionali.

I D.Lgs. 114/1998, lart. 3 della L.223/2006, ei dghdirizzi e Criteri Regionali

(costituiscono il riferimento da assumere per laatta interpretazione della presente
normativa.

Art. 2 - Finalita, obiettivi, riferimenti metodolo gici, definizioni, motivazioni

Le presenti norme fanno proprie le finalita, gliatbvi, i riferimenti metodologici e le
definizioni di cui agli artt. 1, 2, 3, 4, 5, 6, Balegli Indirizzi e Criteri Regionali.

63



PARTE SECONDA - CRITERI PER IL RILASCIO DELLE AUTOR [ZZAZIONI
COMMERCIALI

Art. 3 - Classificazione del Comune

I Comune di Serravalle Scrivia e classificato :

« comune intermedio ai sensi dell'allegato 1 “Aree di programmazione
commerciale” degli Indirizzi e Criteri Comunali;

e ai sensi dellart. 11 comma 5 lettera a) degli lizdi e Criteri Regionali, il
comune di Serravalle Scrivia é qualificato cotoenune turistico in forza della
D.G.R. n. 2-27125 del 23 aprile 1999 ad oggettoariordei negozi-
individuazione di localita ad economia turisticdlaadase di prima applicazione
del d.lgs. 31.03.1998 n. 114. Adozione con i potiedi Consiglio Regionale ai
sensi dell’art. 40 dello Statuto”.

Il comune di Serravalle Scrivia con D.C.C. n. 1 80/10/2006 e entrato a far parte
del Distretto Commerciale del Novese, riconoscagn D.G.R. 45-3566 del 02/08/2006
ai sensi dell’art. 18 bis della L.R. 28/1999 e &.m.

Art. 4 - Classificazione delle tipologie di struttwe distributive

Le tipologie di strutture distributive medie e gidansono determinate dalle

caratteristiche quantitative e qualitative delleoth commerciale e, in base agli articoli
7, 8 e 9 del D.Lgs. 114/1998 e degli Indirizzi at€@r Regionali per i comuni con

popolazione residente non superiore ai 10.000aim: s

- ESERCIZI di VICINATO:
- esercizi commerciali con superficie di vendiitieriore a mq. 150;

- MEDIE STRUTTURE di VENDITA:

offerta alimentare e/o mista:

- M-SAML1 : superficie di vendita da mq. 151 a.r8§0;

-  M-SAM2 : superficie di vendita da mqg. 251 a.rBqo;

-  M-SAM3 : superficie di vendita da mq. 901 a.rhd00;
offerta extralimentare:

- M-SE1 : superficie di vendita da mq. 15ha@ 400;

- M-SE2 : superficie di vendita da mq. 40ha 900;

- M-SE3 : superficie di vendita da mqg. 90ha 1.500;

- GRANDI STRUTTURE di VENDITA:

offerta commerciale mista:

- G-SM1 : superficie di vendita da mq. 1.80thq. 4.500;
- G-SM2 : superficie di vendita da mq. 4.80thq. 7.500;
- G-SM3 : superficie di vendita da mq. 7.80thq. 12.000;
- G-SM4 : superficie di vendita oltre i 1200q.;

offerta commerciale extralimentare:
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- G-SE1 : superficie di vendita da mg. 1.80hq. 3.500;
- G-SE2 : superficie di vendita da mq. 3.801hq. 4.500;
- G-SE3 : superficie di vendita da mg. 4.80hq. 6.000;
- G-SE4 : superficie di vendita oltre i 600@q.;

- CENTRI COMMERCIALI:
medie strutture di vendita:

- M-CC :superficie di vendita da mq. 15thq. 1.500;
grandi strutture di vendita:

- G-CC1 :superficie di vendita da mg. 1.80hq. 6.000;

- G-CC2 :superficie di vendita da mq. 6.@0hq.12.000;

- G-CC3 :superficie di vendita da mg. 12.@0mq. 18.000;

- G-CC4 :superficie di vendita oltre i 1800mq.

Ai sensi dell'art. 6, comma 1 bis, degli Indirizei Criteri Regionali“Due o piu
insediamenti commerciali ricavati in due o piu ediSeparati da spazi pubblici (vie o
piazze) non costituiscono un unico centro commkrcmiché tale configurazione
comporta la presenza di piu destinazioni d'uso wmibiche (opere di urbanizzazione
primaria di cui all’articolo 51, comma 1, lettera) lwella legge regionale 5 dicembre
1977, n. 56 “Tutela ed uso del suolo”, e successinadifiche ed integrazioni), di
diversi usi possibili e di diversa potesta di reyokentazione (pubblica e privata) e non
sussiste pertanto il requisito della destinaziorpecifica stabilita dall’articolo 4,
comma 1, lettera g) del d.Igs. n. 114/1998.".

Ai fini dell’applicazione, in corso di procedimentdell’art.6, comma 3, lettera b) degli
Indirizzi e Criteri Regionali, le aree assoggettatda assoggettare, senza limitazione
alcuna, ad uso pubblico sono equiparate a quelldutee o da cedere
al’Amministrazione Comunale.

L’assoggettamento o la cessione delle suddettecare@rovvedimento definitivo deve
precedere l'attivazione, non il rilascio, delle@i#zazioni.

Art. 5 - Classificazione delle zone d’'insediamentcommerciale

Le zone d’'insediamento commerciale sono classdicame segue:

A, Addensamenti commerciali sono costituiti dalle porzioni di territorio auere
caratteristiche stabilite dall'art. 12, comma 2 a@l'drt. 13 degli Indirizzi e Criteri
Regionali.

L, Localizzazioni commerciali sono costituite dalle porzioni del territorio conale
che non hanno i requisiti per essere classificdtieasamento e hanno le caratteristiche
stabilite dall’art. 14 degli Indirizzi e Criteri Reonali.

Luoghi del commercio disperso sono le parti di territorio comunale che non lann
requisiti per essere classificati addensamenti aalizzazioni; non sono considerati
idonei ad accogliere attivita commerciali soggatfeautorizzazione.

(Si rimanda all’allegato cartografico 1)

Gli esercizi commerciali di media strutture potranmsediarsi negliaddensamenti
commercialio nellelocalizzazioni commercialpurche l'intero lotto afferente la media
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struttura di vendita, comprese tutte le pertine(pacheggi, aree di carico e scarico,
aree per servizi) ricada all'interno dell’addensatoe della localizzazione.
L'individuazione delle localizzazioni fa riferimemtad aree specifiche (superficie
territoriale), perimetrate o da perimetrare secogdanto stabilisce I'art. 14, comma 2,
degli Indirizzi e Criteri Regionali.

La congruita del riconoscimento delle zone d’'inaeténto commerciale con quanto
stabiliscono gli Indirizzi e Criteri Regionali endostrata dalla relazione motivata redatta
ai sensi dell’art. 12, comma 4, degli stessi.

Art. 6 - Riconoscimento degli addensamenti commerali

(A.1.) Addensamento rilevante

E’ stato riconosciuto nell’area del centro abitdiderravalle Scrivia e coincide con la
perimetrazione dell'insediamento urbano aventetrstiche storico- artistiche.

(La zona a sviluppo areale, € individuata cartografmente nella Tavola n.1).

(A.3.) Addensamento commerciale urbano forte

E’ ubicato nel centro abitato si sviluppa lungeariti di Via Martiri della Benedicta, al
confine Nord delladdensamento A.1..

(La zona a sviluppo areale, € individuata cartogramente nella Tavola n. 1).

Art. 7 - Riconoscimento delle localizzazioni commerali

(L1) Localizzazione commerciale urbana non addensat Ca del Sole:il rispetto
delle caratteristiche e dei parametri stabiliti lddgdirizzi e Criteri Regionali é
dimostrato nella Relazione Motivata; entro tali itinl’'esatta perimetrazione potra
essere presentata contestualmente alle istanze alglbrizzazioni per I'attivazione di
esercizi commerciali.

(L’area e identificata cartograficamente nella Téa 1).

In conformita ai disposti dell’art.14, comma 3 delgldirizzi e Criteri Regionali le
localizzazioni commerciali urbane non addensat@ddsono essere riconosciute anche
in sede di procedimento per il rilascio delle azimazioni di cui all'articolo 15 dei
medesimi Indirizzi, sempre che lo strumento urbi@usgenerale e/o esecutivo vigente
preveda la destinazione d'uso commerciale gia amemto della presentazione
dell'istanza di autorizzazione commerciale; il seid riconoscimento avviene
mediante l'applicazione di tutti i parametri di cal prospetto 4 dell'art.14 degli
Indirizzi e Criteri Regionali senza alcuna posgiditi deroga.

(L2/a) Localizzazione commerciale urbano perifericanon addensatgposta a nord di
Serravalle Scrivia compresa tra le S.S. 35 e ex & is dei Giovi lungo la direttrice
che collega Serravalle Scrivia a Cassano Spindladdatificata dal P.R.G.C. vigente
come comparto commerciale di riordino (CPEL).

(L’area ¢ identificata cartograficamente nella Tévd).
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(L2) Localizzazione commerciale urbano periferica on addensata/ S.S. 35 bis dei
Giovi derivante da conversione automatfaasensi delle Ulteriori Disposizioni, comma
7, degli Indirizzi e Criteri Regionali), situatanigo la ex Strada Statale n. 35 bis dei
Giovi (via Novi) identificata nel P.R.G.C. vigenfgevalentemente come comparto
misto speciale, nonche una parte come comparto eocete misto di completamento
(CP.F).

(L’area e identificata cartograficamente nella Téa 1).

Art. 8 - Compatibilita tipologico-funzionale dello sviluppo urbano del commercio

Le compatibilita, differenziate per classe di zatimsediamento e per tipologia di
struttura distributiva, sono lo strumento attravalgjuale I'’Amministrazione Comunale
stabilisce alcune condizioni, a priori, che si ipp& a rispettare nella valutazione delle
istanze di autorizzazione.

Le compatibilitd non si applicano nella fattisperidicata dall’art. 16, comma 1, parte
seconda degli Indirizzi e Criteri Regionali, e petb non determinano alcun
contingente a livello sub regionale, né alcun viacdi distanza tra le tipologie di
strutture distributive, e sono conformi a quanabgisce I'art. 3 della L. 223/2006.

Le compatibilita di seguito indicate valgono, nianiti indicati al comma precedente,
anche nel caso in cui sia applicato I'art. 30 ddgliirizzi e Criteri Regionali
(riconoscimento attraverso I'attivita sostitutivalld Regione), o sia applicato I'art. 14,
comma 3, degli Indirizzi e Criteri Regionali.

Tabella della compatibilita tipologico-funzionale

TIPOLOGIE SUPERFICIE | ADDENSAMENTI LOCALIZZAZIONI
DELLE DI VENDITA

STRU\TTURE m

DISTRIBUTIVE el A A3 A4 A5 L1 L2
VICINATO (1) [fino a 150 Sl S Sl Sl Sl SI(2)
M-SAM1 151-250 Sl S Sl NO Sl Sl
M- SAM2 251-900 Sl S Sl NO Sl Sl
M-SAM3 901-1500 NO S NO NO Sl Sl
M-SE1 151-400 Sl S Sl Sl Sl Sl
M-SE2 401-900 Sl S S S| S S
M-SE3 901-1500 NO NO NO Sl Sl Sl
M-CC 151-1500 Sl Sl NO NO Sl Sl

(1) L'insediamento dei negozi di vicinato non € soggetto ad autorizzazione ed & ammesso in tutto il territorio comunale, nel rispetto della
destinazione urbanistica dell'immobile.
(2) Solo nell'ambito dei centri commerciali.
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Art. 9 - Disciplina delle nuove aperture, dei traterimenti, e delle variazioni della
superficie e di settore merceologico degli eserciedbmmerciali

Le autorizzazioni per nuove aperture, trasferimehteede, variazione di superficie di
vendita, modifica 0 aggiunta di settore merceologjer gli esercizi di media
dimensione, sono rilasciate dal Comune, previafigaridocumentata di quanto
prescritto ai successivi artt.14 (parcheggi e Vii@dj 15 (beni ambientali e culturali), 16
(aree di sosta per i mezzi pesanti) e 17 (impattbientale) e nel rispetto delle altre
norme del presente provvedimento. Le proceduree dsifuttorie sono stabilite dalla
DGR 43-29533/2000 s.m.i. e dalle apposite normattedi sensi della L.R. 28/1999 e
del D.Lgs. 114/1998.

In applicazione di quanto indicato dal D.Lgs. 198 le autorizzazioni commerciali
per medie strutture di vendita sono rilasciate estalmente ai permessi di costruire
eventualmente necessari per la predisposiziongna@lbbile nelle quali sono ubicate.

Fatto salvo quanto stabilisce I'art. 15, comma ) @egli Indirizzi e Criteri Regionali
la variazione della superficie di vendita di unres@o commerciale in sede fissa che
comporti il passaggio da una all'altra delle siegtpologie definite all'articolo 4, e
soggetta a nuova autorizzazione.

Il trasferimento di sede di un esercizio commeecial sede fissa, tranne che nei casi di
autorizzazione dovuta di cui al successivo art.€l8pggetto ad autorizzazione; esso €
consentito solo nell'ambito del comune purché agaemel rispetto delle compatibilita
definite all'art. 8 e alla successiva Parte lll.

Il trasferimento di sede di un esercizio commeecial sede fissa ubicato in un centro
commerciale non & mai consentito al di fuori digtoe

La modifica o I'aggiunta di settore merceologica®soggetti a nuova autorizzazione.

Le disposizioni relative al trasferimento di sedia variazione di superficie di vendita,
alla modifica o aggiunta di settore merceologidsciglinate dai precedenti commi, si
applicano anche al complesso di esercizi commercls costituiscono un centro
commerciale.

I Comune effettua il controllo sulle comunicaziguar quanto concerne:

i. il rispetto delle prescrizioni previste nell'aittbdei progetti di qualificazione
urbana e dei progetti integrati di rivitalizzaziom®mmerciale di cui al
successivo art.18;

ii. la veridicita di quanto dichiarato, in partieoé per quanto riguarda il rispetto
degli standard, I'impatto sulla viabilita, la doi@ze di posti parcheggio e delle
aree di carico/scarico merci e raccolta per lo smahto rifiuti;

iii. le garanzie di igiene e salubrita degli amlien

La chiusura definitiva degli esercizi commerciabvd essere comunicata entro 30
giorni dalla data della stessa.
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Le procedure relative alle comunicazioni seguoniadéazioni del D.Lgs n.114/1998 e
della D.G.R. 43-29533/2000 s.m.i..

Art. 10 - Autorizzazione dovuta

L’autorizzazione dovuta per medie strutture di vendranne quelle comprese in centri
commerciali rientranti tra le grandi strutture,irsiende rilasciata al ricevimento della
ricevuta di ritorno della lettera raccomandata leoguale é stata richiesta; la ricevuta di
ritorno e copia della richiesta costituiscono imégone dell’autorizzazione originaria.
Qualora l'autorizzazione dovuta interessi una geastduttura di vendita, o una parte di
essa, listanza e trasmessa alla Direzione deloigetCommercio della Regione
Piemonte, affinché possa esprimere eventuali oasiemvi; il provvedimento di rilascio
dell'autorizzazione é assunto dal Comune entroi®hpdal ricevimento dell’'istanza.

L’autorizzazione dovuta a seguito di accorpamentalile autorizzazioni richiede |l
rilascio di una certificazione che comporti 'avuta revoca delle autorizzazioni
accorpate.

Il trasferimento di sede nel’ambito della stessma d’insediamento commerciale &
soggetto ad autorizzazione dovuta.

Il trasferimento di sede di un esercizio commeeciallinterno di un centro
commerciale classico o0 sequenziale, &€ soggettatadizzazione dovuta nel caso in cui
I'esercizio che si intenda trasferire sia ubicattemamente alle zone di insediamento
commerciale e ne rispetti la tabella delle comglétb cosi come definite nei precedenti
articoli della presente normativa e quando la varize della superficie di vendita del
centro commerciale non superi il 20% della supierficiginaria autorizzata.

La variazione della superficie di vendita di unadmestruttura di vendita che non
comporti il passaggio ad altra tipologia di stredtalistributiva definita all'articolo 4 e
soggetta ad autorizzazione dovuta nel caso di paowenti di autorizzazioni
riconducibili al settore alimentare o misto e riase dal comune ai sensi della L.
426/1971. In questo caso non si applica il ricalodll'adeguamento al fabbisogno dei
parcheggi di cui al successivo art.14 ed é obldiatfornire idonee garanzie
concernenti la certezza del reimpiego del persodglendente degli esercizi di cui si
richiede l'accorpamento secondo le indicazioni ‘a2l degli Indirizzi e Criteri
Regionali.

Le altre variazioni della superficie di vendita gda inferiori a 250 mg e comunque
non superiori al 20% della superficie originaridasizzata, qualora non comportino il
passaggio da una ad altra delle tipologie defimii&articolo 8, sono soggette ad
autorizzazione dovuta e ammesse una sola volta.
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Art. 11 - Priorita nel rilascio delle autorizzazion commerciali

Si considerano concorrenti le richieste di aut@zane, presentate nello stesso giorno,
che per motivi non riconducibili ad alcuna formaadintingentamento (ad esempio:
insostenibilita dell'impatto sul traffico convennale da esse complessivamente
generato) si escludono a vicenda.

Tra le domande concorrenti acquisiscono dirittpribrita le domande che comportino
accorpamento o anche solo trasferimento di autziani con superficie di vendita
superiore a mqg 150 rilasciate ai sensi della Le¢@@/1971 operanti nel comune e
ubicate in aree diverse dagli addensamenti e tadkdizzazioni o in siti caratterizzati
da accessibilita difficoltosa o in edifici non idonsotto il profilo della dotazione
minima di parcheggi.

In mancanza del verificarsi di dette condizionpdirita 0 a parita delle medesime, la
priorita e attribuita sulla base dell’ordine di istgazione delle domande al protocollo
comunale.

Art. 12 - Efficacia, estensione merceologica e vdita delle autorizzazioni

L’autorizzazione e valida solo per I'esercizio demmercio al dettaglio, (senza alcun
pregiudizio al rilascio di regolare fattura a chifaccia richiesta) ed é limitata al settore
merceologico da essa indicato: alimentare, mistm, alimentare, senza alcuna altra
limitazione merceologica.

Il divieto di esercitare congiuntamente nello stdsgale I'attivita di vendita all'ingrosso
e al dettaglio previsto dall'articolo 26, commae? B.L.gs 114/1998, non opera per la
vendita di:
a. macchine, attrezzature e articoli tecnici magricoltura l'industria, il commercio
e l'artigianato;
materiale elettrico;
colori vernici e carte da parati;
ferramenta ed utensileria;
articoli per impianti idraulici, a gas e igienic
articoli da riscaldamento;
strumenti scientifici e di misura;
macchine per uffici e relativi accessori;
auto, motocicli e relativi accessori e partridambio;
combustibili;
materiali per l'edilizia;
l. legnami;
m. altri articoli assimilabili ai precedenti (cada imballo, ecc.).

T T SQ@moao0T

In questi casi la superficie di vendita adibita dettaglio sara ricondotta,
figurativamente, a dimensioni riconducibili agli eesizi di vicinato e non potra
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sommarsi, nelllambito dello stesso esercizio, clre @utorizzazioni di commercio al
dettaglio.

L'apertura al pubblico delle strutture di venditawonseguente al rilascio
dell'autorizzazione per attivazione, ampliamentasiazione o aggiunta di settore
merceologico, 0 comunque per altra fattispecie ipta\all’articolo 3 degli Indirizzi e
Criteri Regionali, deve avvenire, pena la revoca tdelo, entro i termini previsti
dall'articolo 22, comma 4 del D.Lgs. 114/1998, eabvoroga, fino ad un massimo di
ulteriori otto anni per le grandi strutture di véaded anni tre per le medie strutture di
vendita, sempre che i ritardi non siano imputabilnodo certo al soggetto autorizzato.
| termini di cui al precedente comma, vengono ssispaseguito di richiesta motivata da
parte dell'interessato in pendenza di procedimentaliziario, fino alla notifica alle
parti della relativa sentenza passata in giudicato.

Qualora nei tempi stabiliti dai commi precedend, duperficie di vendita sia stata
realizzata in una misura inferiore ai due terzgdella autorizzata, I'"Amministrazione
Comunale o Regionale, a seconda delle competenohjamra la decadenza
dell'autorizzazione, che pud riguardare o la suarézza, nel caso che non siano
rispettate le norme contenute nella L.R. 56/1979.rne.i. e le compatibilita di cui al
precedente art. 8, o la parte ancora da realizzare.

Il titolare di un’autorizzazione commerciale il cesercizio, nell’ambito di un’unica e
ininterrotta superficie di vendita, sia organizzet@iu reparti, puo affidare tali reparti a
terzi, in relazione alla gamma dei prodotti trattatlle tecniche di servizio impiegate,
purché questi risultino in possesso dei requisitiudl all'articolo 5 del D.Lgs. 114/1998
e li gestiscano in proprio, previa la comunicazialé&mministrazione Comunale della
durata contrattualmente convenuta.

Art. 13 - Revoca delle autorizzazioni commerciali

Le autorizzazioni per l'esercizio di attivita comwiale in sede fissa sono revocate
qualora non siano rispettate:

a. le norme contenute nella presente disciplina;

b. le norme contenute nel regolamento di polizizale ed in quello di igiene e
sanita;

c. le indicazioni normative e cartografiche del I&GR., fatte salve le condizioni
specifiche disciplinate nei precedenti articoli;

d. gli orari di apertura (secondo le modalita sibdalla L.R. 28/1999 s.m.i.);

e. ogni altra prescrizione pertinente le autorigm@z contenuta in dispositivi
legislativi sovraordinati.

La revoca dell'autorizzazione per I'esercizio daliévita commerciali, nel rispetto del
contenuto dell'articolo 6 della L.R. 28/1999n.i., comporta la chiusura dell'esercizio.

Le indicazioni del presente articolo si applicaner putte le tipologie di esercizi
commerciali cosi come indicati al precedente art.4.
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Nei casi di insediamenti con superficie lorda dvipgento superiore a 4.000 mq, la
revoca o la decadenza dell'autorizzazione commerdamporta conseguenze anche
per quanto concerne il permesso di costruire (pemtp concerne la superficie di

vendita come previsto all'art.26, comma 9, lettbjadella L.R. 56/1977 e s.m.i.) e

l'autorizzazione urbanistica regionale, che poss@&ssere modificati o annullati.

L’annullamento o la modifica riguardano esclusivated’uso commerciale al dettaglio

e la parte dellimmobile nella quale era ubicatatbrizzazione commerciale.
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PARTE TERZA - CONFORMITA URBANISTICA RICHIESTA PER LO
SVILUPPO URBANO DEL COMMERCIO

Art. 14 - Standard e fabbisogno di parcheggi e img#o sulla viabilita

La destinazione urbanistica “commercio al dettdgboaltra equivalente, abilita alla

realizzazione di insediamenti commerciali solo wesi in cui siano rispettati il

fabbisogno di posti parcheggi e le condizioni dpatto non traumatico sulla viabilita
con riferimento al traffico rilevato, al trafficoonvenzionale generato dalle nuove
attivita, al traffico indotto per il movimento di emzi pesanti e per I'avvio di altre
attivita allinterno o prossime all'area d’'insedianto considerata.

Lo standard minimo per parcheggi pubblici & stabifiella misura prevista dall’'art.21,
comma 1, punto 3, L.R. 56/1977 e s.m.i., come nadd dalla L.R. 28/1999. Ai fini
degli standard e del fabbisogno di posti a parcieeggbblico di cui al presente
articolo, si computano, ai sensi dell'articolo 2émma 4, L.R. 56/1977 e s.m.i., oltre
alle aree cedute alla Pubblica Amministrazione,hanquelle private per le quali é
previsto I'assoggettamento ad uso pubblico.

Il fabbisogno di parcheggi di cui all'art. 25 degidirizzi e Criteri Regionali, € calcolato
secondo i parametri della successiva Tabella. bbifeogno totale di superficie da
destinare a parcheggio € determinato moltiplicahdoefficiente di trasformazione in
superficie di un posto parcheggio per il numer@akti parcheggio calcolati secondo i
parametri della Tabella.

Il coefficiente di trasformazione in superficie (Jrdj ciascun posto a parcheggio e pari
a

a) 26 mg comprensivi della viabilita interna e dcesso qualora situati al piano di
campagna;

b) 28 mqg comprensivi della viabilita interna e dcesso qualora situati nella struttura
degli edifici o in apposite strutture pluripiano.

1I;IIF;ITRIBUTIIJ\IIE STRUTTURE 3‘5’553'2% Dl METODO DI CALCOLO DEL NUMERO
s DI POSTI PARCHEGGIO (N)

M-SANZ (1) 401900 N'= 35+ 0.05 x (S - 400)

M-SAM3 901-1.500 N =60+ 0.10 x (S - 900)

M-SE2/3 (1) 201 - 1500 N=0.045 xS

M-CC 151-1.500 NCC = N+ N'(2)

G-SM1 1501 - 4500 N = 245 + 0.20 (S - 2.500) (3)

G-SE1 1501 - 3500 N'=40+0.08 x (S - 900)

G-CCH fino a 12.000 mq, NCC = NN (2)

(1) Gli esercizi commerciali con superficie di véad'S) < 400 mq. devono soddisfare la sola presare di cui al
comma 1 del presente articolo.

(2) N € calcolato sommando il fabbisogno di ciascunaedélledie e Grandi strutture di vendita presentiaegitro
commerciale.N! = 0,12 x $ doveS' & il totale delle superfici di vendita degliratiegozi presenti nel centro.

(3) Nei Comuni con meno di 10.000 ab. le granditgira con meno di 2.500 mq. di vendita sono trattaime
medie strutture alimentari e/o miste da 1.501 8@15q..
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Il soddisfacimento del fabbisogno di parcheggi n@nrichiesto per le strutture
commerciali con superficie di vendita inferiore @04mq ubicate nelladdensamento
A.l. e nell'addensamento A.3. o in locali gia es=ist ad uso commerciale, per i quali
non vi sia un incremento della superficie di veadit il passaggio dal settore non
alimentare a quello alimentare o misto.

Il fabbisogno totale di posti a parcheggio pubbkcstabilito nella misura del 50% del

fabbisogno dei posti a parcheggio e conseguenterfitip, cosi come determinato dal
presente articolo, fatto salvo lo standard minimau all'art.21, comma 1, punto 3,

L.R. 56/1977 e s.m.i.. Il soddisfacimento di quanthiesto dalla L. 122/1989 puo

essere reperito nella quota parte del fabbisograbetali posti a parcheggio che rimane
privata.

Per i centri commerciali al cui interno sono praysibblici esercizi o impianti destinati
allo svago e al tempo libero, per una superfidie etcomplessiva non superiore al 20%
della superficie di vendita del centro, il fabbisogdi posti parcheggio e la relativa
superficie non subisce incrementi; per superficedenti il suddetto 20% e obbligatorio
un incremento del fabbisogno nella misura di urtgparcheggio ogni 20 mq di Slp.

In applicazione dell’art. 25, comma 2 bis, dellagldéndirizzi e Criteri Regionali, il
fabbisogno di posti parcheggio generato da unaisaldt cinematografica ubicata nelle
zone d’insediamento commerciale, & pari ad un pogto 10 mq della sua superficie
lorda calpestabile.

La regolamentazione della aree di sosta e la varifii impatto sulla viabilita sono
normate dall’art.26 degli Indirizzi e Criteri Regali che viene in questa sede
totalmente recepito per le tipologie di esercizivéindita compatibili ai sensi del
precedente art.4 e per Addensamenti e Localizzazioonosciuti e riconoscibili ai

sensi degli artt.13 e 14 degli Indirizzi e CritRegionali.

74



Art. 15 - Salvaguardia dei beni culturali e ambienali

Le attivita commerciali si svolgono nel rigorosepetto dei beni culturali e ambientali
individuati ai sensi dell'articolo 24 della L.R./3877 e s.m.i. e secondo le finalita
indicate all'articolo 6, comma 2, lettera b), delL.@». 114/1998 e dalle Norme Tecniche
di Attuazione del vigente P.R.G.C.

La nuova apertura, il trasferimento di sede, laazaone della superficie di vendita di
esercizi commerciali in sede fissa che comportinerventi edilizi su edifici che
ricadono nelle aree soggette a tutela ambientalaele territorio agricolo sono
assoggettate alla verifica della corretta integnagi nel contesto tipologico, con
particolare attenzione all'inserimento degli spegirina, degli accessi e delle aree
esterne, comunque utilizzate. Inoltre, tali intetvedovranno essere coerenti con |l
contenuto di eventuali Progetti di Riqualificaziddebana di cui al successivo art. 18.

Art. 16 - Regolamentazione dei percorsi e delle aeedi sosta per mezzi pesanti

Per le strutture di vendita con superficie maggair800 mq si deve dimostrare, oltre
alla disponibilita di parcheggi, anche quella dipegti spazi destinati alla
movimentazione delle merci, e di aree di sostagieautomezzi pesanti in attesa di
scarico. Limitatamente per 'addensamento A.lattafsalva la possibilita di stipulare
le eventuali particolari convenzionali e di appteede monetizzazioni previste dalle
N.T.d.A. del P.R.G.C. vigente.

Il traffico dei mezzi pesanti di cui al comma préeete non deve interferire con Il
traffico di distribuzione interna dei parcheggi dat parte del fabbisogno di cui al
precedente art. 14.

Art. 17 - Verifiche di impatto ambientale

L’analisi, la valutazione e la verifica di impattalla viabilita previste dall’art. 26 degli
Indirizzi e Criteri Regionali vengono estese al@ifica di compatibilita ambientale da
sviluppare ai sensi dell’art. 27 degli IndirizziGriteri Regionali, che si intendono in
guesta sede totalmente recepiti per le tipologeesdrcizi di vendita compatibili ai sensi
del precedente art.8 e per Addensamenti e Locai@aiariconosciuti e riconoscibili ai

sensi degli artt.13 e 14 degli Indirizzi e CritRegionali.
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PARTE QUARTA - INTERVENTI URBANISTICI DI SOSTEGNO

Art. 18 - Interventi per la valorizzazione degli irsediamenti commerciali e per la
diffusione territoriale del servizio

L’Amministrazione Comunale al fine di preservarejiluppare e potenziare le
dinamiche competitive del commercio e gli effettsfiivi che queste forniscono ai
consumatori, alle forme di aggregazione socialellassetto urbano, favorisce la
realizzazione di progetti volti alla riqualificazie del tessuto commerciale e al
rafforzamento dellimmagine e dell'identita urbalweale attraverso i programmi di
riqualificazione urbana (P.Q.U.), o al superamatitgituazioni di lacuna del servizio
commerciale mediante i programmi integrati di aliizazione (P.R.l.), ai sensi degli
artt.18 e 19 degli Indirizzi e Criteri Regionali.

I P.Q.U. si applicano all'addensamento A.1. memtfe.l.R. si applicano all'intero
territorio comunale avente le caratteristiche di aliart. 19 degli Indirizzi e Criteri
Regionali..

| P.Q.U. possono essere proposti e redatti oltee addll'’Amministrazione anche da
associazioni dei consumatori, da imprese o in bol@azione tra questi.
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PARTE QUINTA - RINVII

Art. 19 -Adeguamento del P.R.G.C.

Ai sensi del D.Lgs. 114/1998 e degli Indirizzi eiténi Regionali, la disciplina del

settore commerciale e parte integrante della prograzione urbanistica.

Le varianti urbanistiche necessarie ad adeguarestglimenti urbanistici, ai sensi
dell'articolo 6, comma 5 del D.Lgs. n. 114/1998ed'articolo 4 della L.R. 56/1977 e
s.m.i., sono formate ed approvate secondo le pueestabilite dall'articolo 17 della
L.R. 56/1977 e s.m.i,, come modificato dalla L.R8/1®99 e s.m.i.. Trattandosi di
materia che comporta differenti iter proceduralicamuni approvano, secondo |l
seguente ordine:

a) i criteri comunali di cui all'articolo 8, comn#adel D.Lgs. 114/1998 ed all'articolo 4,
comma 1 della legge regionale sul commercio, setitorganizzazioni di tutela dei
consumatori e le organizzazioni imprenditoriali delmmercio rappresentative a livello
provinciale;

b) 'adeguamento del piano regolatore generalerskrguanto disposto all’articolo 6,
comma 5 del D.Lgs. 114/1998; tale adeguamentotuste variante al piano regolatore
generale ed & quindi approvato secondo i dispeditadicolo 17 della L.R. 56/1977 e

s.m.i.;

c) il regolamento di polizia annonaria ai sensil'delcolo 6, comma 5 del D.Lgs.

114/1998, integrato dei contenuti necessari alliappione della presente normativa;

d) le norme sul procedimento per il rilascio dellg¢orizzazioni ai sensi dell’articolo 8,
comma 4 del D.Lgs. 114/1998 e dell'articolo 4 dédigge regionale sul commercio.

Art. 20 - Contenuti minimi del Progetto unitario di Coordinamento

Gli articoli 13, comma 3, lettera e) e 14, commdeftera b), degli Indirizzi e Criteri
Regionali stabiliscono i casi in cui il rilascio e autorizzazioni commerciali €
condizionato all’approvazione di un Progetto Undati Coordinamento (P.U.C.).

Il P.U.C. si riferisce ad una specifica zona d'oiaenento commerciale, presa nella sua
interezza ed alle aree circostanti che risentonto dwviluppo di tale zona; la sua
redazione comporta una preliminare verifica di catifgilita ambientale, condivisa dal
Comune e dalla Provincia e deve contenere le imitina relative alle esigenze
infrastrutturali, di organizzazione funzionale detera area in ordine al sistema della
viabilita, agli accessi e ai parcheggi; inoltre elekegolare i tempi e le fasi di
realizzazione degli interventi, le modalitd di iezhzione delle eventuali opere di
mitigazione connesse all'insediamento e i rapptwi il complesso delle attivita
insediate (unitariamente rappresentate) e ’Amrtriazsone Comunale.

Il P.U.C. deve essere redatto in conformita ai @ssipdella D.D. 204 del 18/07/2007
avente ad oggetto “Indicazioni di procedimento ainfni e alle Province ai fini del
riconoscimento delle localizzazioni commerciali amb-periferiche non addensate
(L2)” ed alle eventuali ulteriori indicazioni regiali successive”.

Il rinvio ai contenuti del P.U.C. ed alle sue ewmtit revisioni che non ledono i diritti
acquisiti, costituisce prescrizione vincolante deasferire sulle autorizzazioni
commerciali (e sui permessi di costruire).
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Art. 21 - Contenuti minimi del regolamento di poliza annonaria

Il regolamento di polizia annonaria norma i seguaspetti:

la regolamentazione dell’'orario di carico e scanoerci € concentrato nelle ore
di minor traffico ed in modo da ridurre al minimmuinamento acustico nelle
ore di riposo notturno;

durante l'orario di apertura degli esercizi comnadrcla durata della sosta
nelladdensamento A.1. & regolamentata in modoadarire la rotazione dei
parcheggi a vantaggio dei clienti consumatori;

la sosta dei mezzi operatinell’addensamenti A.1. é regolamentata in modo che
siano consentiti il carico-scarico merci e le opemai eccezionali per il tempo
strettamente necessario;

le procedure di rilascio delle autorizzazioni pemhedie strutture di vendita si
uniformano, per quanto possibile, alle proceduabibte dalla Regione per le
grandi strutture di vendita;

i casi di subingresso per atto tra vivi o per cagdisenorte sono disciplinati in
modo che siano garantite la continuita dell’atéivét la certezza della titolarita
dell'esercizio;

le vendite di liquidazione, di fine stagione, idaé le vendite promozionali
dovranno essere consentite, per periodi limitatiniaterrotti, in modo da
garantire la libera concorrenza, la trasparenzia detmazione del prezzo e la
possibilita per I'operatore commerciale di organitz per tempo ed in modo
economicamente ottimale.;

gli orari di apertura sono decisi, per le diversg®ni, compreso il periodo delle
ferie, tenuto conto delle differenti esigenze degperatori, delle diverse
vocazioni commerciali del territorio, e tenuto amndelle aspettative delle
organizzazioni dei commercianti e dei lavoratoidedia cittadinanza.

Art. 22 Disposizioni finali.

Per quanto non previsto in questi criteri si rimaadla normativa nazionale e regionale
vigente, in particolare al D.Lgs 114/1998, alla LZ8/1999 e s.m.i., alla D.C.R. 563-

13414 del 29/10/1999 come modificata dalla D.C 47-32514/2003 e dalla D.C.R. 59-

10831 del 24.03.2006, alla Deliberazione della @iuRegionale n°42-29532 del

1/3/2000, alla Deliberazione della Giunta Regioma3-29533.
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